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1 JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL
PROPUESTO.

En el presente apartado se va a realizar una descripcién de las alternativas consideradas como
viables para el modelo de ocupacion de suelos a prever en el presente Plan General

Estructural de Benejuzar.

Estas alternativas van a ser evaluadas en cuanto a su cumplimiento de las Directrices de
Evolucion Urbana definidas para el municipio en el presente PGOU, a su cumplimiento
respecto a la LOTUP, de su cumplimiento respecto a la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana, a su integracion respecto a los municipios colindantes, respecto al cumplimiento
del Informe de Ambiental emitido por la Comision de Evaluacion Ambiental en fecha 20 de
junio de 2012, y por ultimo respecto al desarrollo socioecondémico que implican para el

municipio y su respeto a los valores ambientales y paisajisticos del municipio de Benejuzar.
1.1 Alternativas de ocupacion de suelo a considerar.

Las alternativas de ocupacion de suelos analizadas en el presente documento son las

siguientes:

e La Alternativa 0, consistente en la no redaccion del presente instrumento de
planeamiento.

e La Alternativa 1, cuya propuesta de clasificacion de suelos se incluye en el plano n° 8
de informacion de este Plan General.

e La Alternativa 2, cuya propuesta de clasificacion de suelos se incluye en el plano n° 3

y 6 de ordenacion de este Plan General.
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1.1.1 Alternativa 0: Estado actual.

El municipio de Benejuzar cuenta en la actualidad con Plan General de Ordenacion
Urbana aprobado en el afio 1.998, redactado bajo la extinta Ley 6/1994, Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica (LRAU).

Debido al agotamiento casi total, del suelo urbanizable, tanto de uso residencial como
de uso industrial, el excelentisimo Ayuntamiento de Benejuzar considera necesario, para
garantizar el desarrollo econémico del municipio, la redacciéon de un nuevo Instrumento de
Planeamiento que permita un crecimiento sostenido y equilibrado del municipio a medio y

largo plazo, dicho Instrumento es el Plan General Estructural.

Es intencién del Ayuntamiento consolidar a Benejlzar como un municipio que
integrado en la Vega Baja del Segura, se distingue por el alto valor ambiental y paisajistico
propiciado por su zona de montes, y con una alta actividad social y cultural, siendo la calidad

de vida uno de sus mayores exponentes y ventajas.

La alternativa O es la de no actuacion desde el punto de planificacion urbanistica en el
Término Municipal de Benejuzar. Esta alternativa se descarta por no cumplir con los

objetivos y potencialidades del municipio de Benejlzar.
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1.1.2 Alternativa 1: Alto crecimiento urbanizable, necesario para cubrir el total de

las necesidades infraestructurales y sociales del municipio.

Como Alternativa 1 de ocupacion de suelos se ha considerado la incluida en el plano n° 8 de

Informacién de este Plan General.

Esta alternativa coincide con la ya expuesta al pablico en la Version Preliminar del Plan

General de Benejlzar, que fue expuesta al publico de acuerdo al DOGV de 19 de mayo de

2010.

Esta alternativa se propone con la intencion de cubrir la demanda de suelos dotacionales e

inversiones infraestructurales y sociales que existe en el municipio, proponiéndose un modelo

de ocupaciodn de suelos con grandes superficies destinadas a suelos urbanizables, en linea de

otros modelos urbanisticos aprobados para municipios cercanos de la Vega Baja. El modelo

se concreta de la siguiente forma:

Mediante la ampliacion del casco urbano de Benejuzar, clasificando suelos con
destino urbanizable residencial al Norte, Este y Sur del suelo urbano, apoyandose en

las redes estructurales actualmente existentes y de nueva definicion.

Al Noreste se define una dotacion de suelo urbanizable industrial terciario, estando
limitado al Norte por la Carretera CV-920. Ademaés, se define otra zona de estas
caracteristicas al Norte del Término Municipal, concretamente al Este del cruce entre
las Carreteras CV-910 y CV-914. Estos sectores tienen la superficie adecuada para
posibilitar el desarrollo econdmico del municipio, presentando la ventaja de que se

encuentran perfectamente comunicadas a nivel supramunicipal.

Por su valor medioambiental, se considerara a la Sierra de Benejdzar como Suelo No

Urbanizable de Proteccion Ecologica.

En cuanto a las redes estructurales de zonas verdes, se mantienen las existentes y se
crean otras nuevas. Igualmente se mantienen los suelos dotacionales publicos
existentes y se establece tanto la ampliacién de algunos de ellos como la creacion de

otros nuevos distribuidos por los distintos sectores.
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- En cuanto a las redes estructurales de viario, se mantienen las existentes y se definen
otras nuevas que cumpliran con los objetivos de estructurar el municipio, mejorando
los accesos desde la Ronda de Benejuzar al casco urbano, desde el casco urbano a la
zona dotacional situada al sur, y también desde el casco urbano en los sectores
residenciales que se estan previendo en los términos municipales de Orihuela y

Jacarilla al sur del término municipal de Benejuzar.

La propuesta se concreta con los siguientes tipos de suelo:
1.1.2.1 Suelo Urbano.

En cuanto al suelo urbano se ha trazado el limite siguiendo la delimitacién definida en el
planeamiento anterior y ampliando dicho limite a los sectores urbanizables gestionados y en
proceso de consolidacion, asi como aquellos suelos que relnen las caracteristicas y

condicionantes de los suelos urbanos.

De esta manera, el suelo urbano tiene una superficie total de 783.785,35 m?.

1.1.2.2 Suelo Urbanizable.

La localizacion de los suelos urbanizables se apoya en los suelos de proteccion viaria y huye
de las zonas de interés ecolégico, protegiéndose los suelos con mayor valor productivo para el
sector primario, he intentando conseguir un modelo de ocupacién del suelo en el que sea
posible llevar a cabo politicas de sostenibilidad. Seguidamente, se expone la eleccion del

modelo de ocupacion territorial que determinaré la situacion de los suelos.

1.1.2.2.1 Suelo urbanizable pormenorizado de uso caracteristico residencial (proveniente
del PGOU anterior).

Dentro de este tipo de suelo se encuentra el Sector UR-6. A continuacién, se adjunta tabla con

caracteristicas urbanisticas bésicas:
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Superficie (m?) 7.404,22
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 7.404,22
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) *)
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) *)
IEB (m*t/m?s) *)

(*) Los m? de techo a desarrollar, el Aprovechamiento Tipo y el IEB vendréan definidos por la

aplicacion de la normativa ZRU-3 en las manzanas edificables.
1.1.2.2.2 Suelo urbanizable con uso caracteristico residencial.

Dentro de este tipo de suelo se encuentran los sectores UR-2, UR-3, UR-4, y UR-5 de los

cuales definimos sus caracteristicas mas relevantes a continuacion:

Sector UR-2.

Superficie (m2) 360.046,68
Superficie Area de Reparto (AR) (m2) 360.046,68
Aprovechamiento Tipo (AT) (m2t/m2s) 0,75
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 270.035,01
IEB (m2t/m2s) 0,75
Sector UR-3

Superficie (m?) 762.627,12
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 762.627,12
Aprovechamiento Tipo (AT) (m’t/m°s) 0,65
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 495.707,63
IEB (m*t/m?s) 0,65
Sector UR-4.

Superficie (m?) 23.889,98
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 26.166,89
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*/m?s) 0,70
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 18.316,82
IEB (m*t/m°s) 0,766715
Sector UR-5.

Superficie (m?) 131.698,23
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 144.250,15
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,70
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 100.975,11
IEB (m*t/m?s) 0,766715
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1.1.2.2.3.-Suelo urbanizable con uso caracteristico industrial.

Se clasifican bajo esta tipologia dos sectores, el sector SUI-1 y el sector SUI-2, de los que, a

continuacion, definimos sus caracteristicas urbanisticas mas importantes:

Sector SUI-1.
Superficie (m?) 280.577,19
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 280.577,19
Aprovechamiento Tipo (AT) (m’t/m°s) 0,70
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 196.404,03
IEB (m*t/m?s) 0,70
Sector SUI-2.
Superficie (m?) 88.736,35
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 62.115,44
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,70
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 88.736,35
IEB (m*t/m?s) 0,70

1.1.2.3 Suelo No Urbanizable.

El suelo no urbanizable resulta del total del término municipal, extrayendo el suelo urbano y

urbanizable, las redes primarias, y otras zonas destinadas a espacios dotacionales, resultando
una superficie total de 6.425.067,42 m?.

En estos suelos son de aplicacién las prescripciones de la Ley 10/2.004, de 9 de diciembre, de
la Generalitat VValenciana, del Suelo No Urbanizable.
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1.1.3 Alternativa 2: Crecimiento sostenible del municipio.

Como Alternativa 2 de ocupacion de suelos se ha considerado la incluida en el planon® 3y 6

de Ordenacién de este Plan General.

La Alternativa 2 surge tras la consideracion por parte del Excmo. Ayuntamiento de Benejlzar
del Informe Ambiental emitido por la Comision de Evaluacion Ambiental de 20 de junio de
2012, y del andlisis de la nueva cartografia acerca de riesgos de inundacion redactada por la

Confederacion Hidrogréafica del Segura.

El modelo de ocupacion de suelos propuesto en esta alternativa parte de los mismos objetivos
definidos para la alternativa 1, pero justificado en la actual situacién de crisis econdémica, y
redefinicion de las zonas de riesgo de inundacién, propone una minoracién en la clasificacion
de suelos urbanizables. Asi, en relacion a la alternativa 1 los principales cambios que se

proponen son:

La clasificacion como Suelo No Urbanizable del terreno situado al Este del casco

urbano, concretamente del anteriormente denominado sector UR-3.

e La Clasificacion como Suelo No Urbanizable del terreno situado al norte de la
Acequia La Alquibla, entre ésta y la carretera CV-920, disminuyendo tanto la
superficie de suelos urbanizables residenciales como de actividades productivas. Esta
desclasificacion ha venido motivada por la existencia en esta zona de riesgo de
inundacion elevado.

e Se ha ajustado los limites del crecimiento residencial al Sur del casco urbano, de
forma coherente a los limites previstos en la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana..

e La clasificacion como Suelo No Urbanizable del terreno situado en la margen
izquierda del Rio Segura que anteriormente venia clasificado como SUI-1, previendo
en su lugar en esta alternativa la ampliacion del poligono Industrial La Alquibla,
ajustando asi el crecimiento de Actividades Productivas a los limites previstos en la

Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.
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En el apartado n° 6 de esta Memoria Justificativa se incluye un resumen de los principales

indicadores de superficies de suelo urbano, urbanizable, n° de habitantes, etc.
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1.2 Estudio de las alternativas en base al Informe Ambiental emitido por

la Direccion General de Evaluacion Ambiental.

Se ha incluido en la Memoria Informativa el Informe Ambiental al Plan General de
Benejazar, que fue emitido por la Direccién General de Evaluacion Ambiental y Territorial el
20 de junio de 2012 en base a la documentacion remitida en 2011 desde el Ayuntamiento de
Benejlzar, consistente en documento técnico del Plan General, Informe de Sostenibilidad
Ambiental, Estudio de Paisaje y Borrador de Memoria Ambiental.

La documentacion remitida en 2011, y por tanto informada en 2012, se corresponde con la

Alternativa 1 incluida en el presente Plan General Estructural.

En las paginas 8 a 11 del citado informe se analizan el grado de incorporacion en la
Alternativa 1 respecto a las determinaciones del Documento de Referencia. Vamos a
continuacion a analizar el grado de incorporacion en las alternativas en estudio de las
determinaciones del documento de referencia, de acuerdo a los comentarios incluidos en el

Informe Ambiental.

1.2.1 Determinaciones del Documento de Referencia incluidas tanto en la

Alternativa 1 como en la Alternativa 2.

En el Informe Ambiental se analizaba el grado de cumplimiento de las siguientes

determinaciones del Documento de Referencia (péginas 8 a 11 del citado informe):

1. Respecto del cumplimiento de la Ley de Suelo No Urbanizable, la Alternativa 1
incorporaba los contenidos requeridos en el Documento de Referencia.
A este respecto la Alternativa 2 no difiere en sumo de la Alternativa 1, cumpliendo
igualmente los contenidos regulados en la LOTUP para el Suelo No Urbanizable.

2. Respecto a la identificacion y andlisis de masas arboreas de interés, la Alternativa 1
incorporaba los contenidos requeridos en el Documento de Referencia.
A este respecto la Alternativa 2 no difiere en sumo de la Alternativa 1, incluyendo

igualmente la identificacion y andlisis de masas arbdreas de interes.
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Respecto a la incorporacion de la informacion relativa a cauces y barrancos, y su
inclusion como SNU protegido, la Alternativa 1 incorporaba los contenidos requeridos
en el Documento de Referencia.

A este respecto la Alternativa 2 no difiere en sumo de la Alternativa 1, incluyendo
igualmente la citada informacion y clasificacion.

Respecto a la inclusién de las Vias Pecuarias como SNU Protegido, la Alternativa 1
incorporaba los contenidos requeridos en el Documento de Referencia.

A este respecto la Alternativa 2 no difiere en sumo de la Alternativa 1, incluyendo
igualmente la como SNU Protegido las vias pecuarias.

Respecto al Patrimonio Cultural, la Alternativa 1 incorporaba los contenidos
requeridos en el Documento de Referencia.

A este respecto la Alternativa 2 no difiere en sumo de la Alternativa 1, incluyendo
ajustada a la nueva legislacién el Catalogo de Elementos Protegidos.

Respecto a la inclusion de un Estudio Acustico, la Alternativa 1 lo incorporaba,
habiendo sido analizados los aspectos indicados en el Informe del Servicio de
Proteccion del Ambiente Atmosférico de cara a la redaccion de la normativa de la
Alternativa 2.

Respecto a la valoracion de los posibles efectos inducidos derivados de las nuevas
infraestructuras, la Alternativa 1 incorporaba correctamente el camino que atravesaba
la Sierra de Benejuzar.

A este respecto la Alternativa 2 no contempla el citado camino. Ademé&s esta
alternativa contempla un menor nimero de infraestructuras respecto a la Alternativa 1,
estando todas ellas analizadas respecto a sus posibles efectos inducidos.

Respecto al cumplimiento de la cesion de parque natural, la Alternativa 1 incluia la
justificacién de la citada cesion. En cuanto a la alternativa 2, ésta se desarrolla con la
nueva LOTUP, no siendo ya precisa la cesidon de parque natural.
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1.2.2 Analisis de las alternativas respecto al crecimiento previsto en la Estrategia

Territorial de la Comunidad Valenciana.

En relacion a la Justificacion de los crecimientos previstos en el Plan General, en el Informe
Ambiental, al respecto de la Alternativa 1 se indicaba que “de acuerdo con el Informe de la
Seccion de Planificacion Territorial de 26 de septiembre de 2011, el indice de crecimiento
maximo de suelo residencial hasta el afio 2030 recomendado por la ETCV para este
municipio es de un 38,34%, indice que aplicado al suelo computable residencial equivale a
una superficie de 256.573 m2 de nuevo suelo sellado; y a una superficie de 180.729 m2 de

suelo para actividades econdémicas”.

Se incluye a continuacidn las tablas citadas en este informe:

Crecimiento maximo de suelo residencial y para actividades econémicas
segun las Directrices 80 a 86 y 95 a 101 de la ETCV

Benejuzar
Area funcional (AF) La Vega Baja
| Comarca i - La Vega Baja
Area Urbana Integrada (AUI) NO
Sistema Nodal de Referencia (S]R] NO | Tipo nodo:
Ambito territorial Plana Litoral/Cota 100
Poblacion (P) 5.474 habitantes
Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario o 1761 ;np\ens

Municipio

Superficie término municipal (Sr) 9.328.370 m?
| Superficie sellada SIOSE 2010 (S;) [ 1.208.558 m?
% 5.5 @
Suelo computable residencial SéQ,EM m .
Suelo computable actividades econémicas 284.792 m?

SUELO RESIDENCIAL
TCD 2011-2030 1,25 % anual 282 %
Poblacién estimada 2030 7.018 habitantes
FCTM 20,1914 x Ln(P)+3,007 136
FOVT T
IMOS TCD x FCTMx FCVT 38,34 %
Flexibilidad No aplicable ) -
Crecimiento méaximo suelo residencial 256.573 m77

SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

TCE 2011-2030 1,55 % anual 36,02 %
Poblacion i 2030 2.395 empleos
FCEA T | 0,297 x Ln[Emp)#3.9719 176
|Fevt 1
IMOSE TCE x FCEA x FCVT 6346 %
M}i\idad No aplicable |
Crecimi méximo suelo activi omi ‘ 180.729 m?
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La alternativa 1 superaba ampliamente los crecimientos propuestos en la ETCV, pues el suelo
urbanizables residencial propuesto era de 1.288.770 m2, con una capacidad poblacional total
de 26.187 habitantes.

En cuanto a la Alternativa 2, y partiendo de lo indicado en el Informe Ambiental, y los riesgos
de inundacion existentes en el territorio, se ha previsto una disminucién de suelos
urbanizables respecto a la Alternativa 1, que se concretan en:

e Se han eliminado las reclasificaciones de nuevos suelos urbanizables (tanto
residenciales como de actividades urbanisticas) entre el casco urbano y la CV-920, de
acuerdo a previsto en el articulo 22 del PATRICOVA.

e Esta zona entre el casco urbano y la CV-920 se propone destinar a suelo no
urbanizable, previendo en la misma la ubicacion del parque urbano y zona viaria, con
la intencién de mejorar la imagen urbana del municipio desde la CV-920, y las
comunicaciones de acceso al casco urbano.

e Los nuevos crecimientos residenciales se han ubicado al sur del casco urbano, en la
zona de menor riesgo de inundabilidad del municipio, de acuerdo a lo previsto en el
PATRICOVA.

Asi el crecimiento propuesto en la Alternativa 2 para suelo residencial es de:

Superficie m2 suelo
ZND-RE-SR1 135.456,12
ZND-RE-SR2 03.842,74
ZND-RE-SR3 65.118,14
ZND-RE-UEd 17.151,80
ZND-RE-UEi 7.407,31
Total: 318.976,11 m2
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En el anterior computo se ha incluido suelos urbanizables ya clasificados en el plan general

vigente.

Justificado por este hecho, y por la importante reduccién de suelo clasificado respecto a la
Alternativa 1 del Plan General, se entiende que la Alternativa 2 puede considerarse admisible
respecto a la prevision de la ETCV de suelo urbanizable residencial, estando ésta superada

superada en menos del 25% respecto del crecimiento residencial determinado en la ETCV.

En cuanto al suelo urbanizable para Actividades Economicas, la alternativa 2 prevé:

Superficie m2 suelo
ZND-IN-TR1 31.850,47
ZND-IN-TR2 21.837,00
ZND-IN-TR3 43.607,84
ZND-IN-TR4 58.542,00
ZND-IN-UEe 24.038,00
Total: 179.875,31 m2

La superficie clasificada de suelos urbanizables para actividades econémicas es congruente

con el limite propuesto por la ETCV de 180.729 m2
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1.3 Eleccion del modelo de ocupacion de suelos para el Plan General.

Tal y como se ha venido exponiendo en el presente apartado, las alternativas de ocupacion de
suelos que se estan evaluando son dos (tras la exclusion de la alternativa 0), denominadas
ALTERNATIVA 1 (plano n° 8 de informacion), y ALTERNATIVA 2 (plano n® 3y 6 de

ordenacion).

Ambas alternativas se pueden considerar validas desde el punto de vista de cumplimiento del
Documento de Referencia, siendo su principal diferencia el modelo de crecimiento
urbanizable propuesto, que en la Alternativa 1 es de “gran crecimiento”, mientras que la

Alternativa 2 es de “crecimiento moderado”.

Como se ha justificado, el crecimiento urbanizable previsto en la Alternativa 1 supera los
limites propuestos por la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

Por otro lado, la alternativa 2 se ha definido para ajustar su crecimiento de forma coherente
con el limite propuesto por la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, previendo
nuevos suelos no urbanizables en las zonas de mayor riesgo de inundacion, cumpliendo asi lo
propuesto por el PATRICOVA.

De acuerdo a los argumentos expuestos, se considera que la Alternativa 2 es la mas adecuada
para el desarrollo socioeconémico del municipio, y por ello sera esta alternativa la que se

desarrolle en el Plan General Estructural.
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2 DEFINICION Y JUSTIFICACION DEL MODELO DE
OCUPACION DE SUELOS PROPUESTO.

La eleccion y justificacion de la alternativa de ocupacion de suelos propuesta ha sido incluida
en el apartado 1 de esta Memoria Justificativa, pero con la intencion de motivar y justificar en
mayor medida el proceso de definicion de los usos, intensidades edificatorias, voliumenes,
areas de reparto y resto de parametros de cada uno de los sectores, se ha redactado el presente

apartado.

2.1 Justificacion de la delimitacion, usos y edificabilidades en suelo

urbano.

El suelo urbano no sufre variacién de entidad respecto al Plan General anterior,
posponiendo su ordenacion al Plan General de Ordenacion Pormenorizada, siendo el Unico

cambio la previsién de aumento de alturas de algunas zonas, y el ajuste de usos permitidos.

En el presente Plan General preve la division del suelo urbano en distintas zonas de
ordenacién, que se incluyen en fichas, y que definen las principales caracteristicas de usos,
tipologias y edificabilidades. Tal cual puede verse en planos y en tablas adjunta, se justifican

las principales variaciones introducidas en el suelo urbano para cada una de las zonas de

ordenacion:
Zonas de suelo urbano Modificacion efectuada Comentarios
ZUR-RE3 Aumento de una altura de | Afecta a zonas RN del Plan
edificacion (PB+2) y ampliacion | General anterior.
de Uso Compatible Terciario
ZUR-RE4 Aumento de una altura y atico de | Afecta a zonas RP del Plan General
edificacion (PB+2+atico). anterior.
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ZUR-RE5 Aumento de una altura y atico de | Afecta a zonas RP del Plan General
edificacion (PB+2+atico). anterior.

ZUR-RE6 Aumento de una altura de | Afecta a zonas RT del Plan
edificacion (PB+1). General anterior.

ZUR-RE7 Aumento de una altura de | Afecta a zonas RN del Plan

edificacion (PB+2) y ampliacion

General anterior.

de Uso Compatible Terciario

Dado que en algunas zonas de destino residencial se prevé el aumento de altura—
edificabilidad, procede justificar que con dicho aumento no se alcanza el limite maximo del
m2t/m2s para destino residencial en casco urbano previsto por la ley.

NUCLEO URBANO BENEJUZAR

Superficie Techo neto
Zona n?de alturas de Zona residencial
(m2) (m2t)

ZUR-RET1 PB+2  (pl. baja+1) 113.164 69.206,00
ZUR-REZ2 PB+1  (pl. baja +1) 3.607 2.304,71
ZUR-RE3 PB+2 (pl. baja +2) 305.902 319.189,68
ZUR-RE4 PB+2+AT ( pl. baja +2+ Atico) 69.288 94.277,18
ZUR-RE5 PB+2+AT ( pl. baja +2+ Atico) 17.137 10.720,00
ZUR-RE6 PB+1  (pl. baja+1) 43.738 40.219,76
ZUR-RE7 PB+2  (pl. baja +2) 14.337 10.468,80
ZUR-RE8 PB+3  (pl. baja +3) 3.121 4.117,65
ZUR-RE9 PB  (pl. baja) 25.076 5.220,63
ZUR-RE10 PB+1 (pl. baja +1) 18.878 16.615,06
TOTAL: 614.248 572.339,46
Superficie ZonaUrbana Residencial* 614.248,00 m’
Techo residencial 572.339,46 m’t
indice de Edificabilidad Bruta Residencial 0,95 m*tym’s

(*) Excluidas las zonas exclusivas terciarias e industriales.
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2.2 Justificacion de la delimitacién, usos y edificabilidades de los suelos

urbanizables.

El modelo de ocupacién de suelos es el de ciudad compacta, que tiende a generar una trama

urbana continua para el municipio, evitando la existencia de suelos urbanos dispersos.

En el Plan General anterior se preveian Unidades de Ejecucion clasificadas como Suelo
Urbanizable, que por diversas razones no se han gestionado. En el presente Plan General
Estructural se han analizado las razones de este no desarrollo, y también la viabilidad de estos
suelos de acuerdo a los nuevos mapas del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas

Inundables (SNCZI) del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente.

En cuanto a nuevos suelos urbanizables a clasificar, se han definido teniendo en cuenta las
limitaciones previstas en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, el Informe
Ambiental al Plan General emitido en 2012 por la Comision de Evaluacion Ambiental de la

Conselleria y los nuevos mapas de riesgos de inundacion del SNCZI.
2.2.1 Suelos Urbanizables de destino residencial.

Los suelos urbanizables de destino residencial previstos en el Plan General Estructural se

dividen en:

e Sectores urbanizables residenciales asumidos del plan general anterior.
e Nuevos suelos urbanizables residenciales clasificados por el presente Plan General

Estructural.

Los sectores urbanizables residenciales asumidos del planeamiento anterior son el ZND-RE-
UEd (antigua Unidad de Ejecucion d), y el sector ZND-RE-UEi (antigua UEi):

e EIl ZND-RE-UEd se ubica en el acceso norte del casco urbano desde la CV-920. Con
su desarrollo se propiciara la mejora urbana y paisajistica del acceso al municipio,
ademas de maclar y comunicar diversas edificaciones urbanas existentes. Tal cual se

justifica en el Estudio de Inundabilidad que acompafia al PGE, para su desarrollo sera
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necesario prever diversas medidas infraestructurales que reduzcan su riesgo de
inundacion.
e EIl ZND-RE-UEi se ubica en medio del casco urbano de Benejuzar. Su urbanizacion

resulta precisa para rematar la trama residencial de su entorno, ordenando los accesos.

Los sectores residenciales clasificados por el presente Plan General son el ZND-RE-SR1,
ZND-RE-SR2 y ZND-RE-SR3. Estos sectores suponen la ampliacion del casco urbano hacia
el sur. Para estos sectores se han definido usos e intensidades andlogos a los de las Gltimas
ampliaciones desarrolladas del casco urbano, con IEB=0,8 m2/m2, siendo la IER = 0,6
m2/m2y el IET = 0,2 m2/m2.

Para asegurar que el desarrollo del casco urbano se genera de forma compacta, se ha previsto
una secuencia légica de desarrollo de estos sectores, de forma que primeramente habra de

desarrollarse el SR-1, para luego desarrollar el SR-2, y por altimo el SR-3.

PARa facilitar la gestion de los sectores, el Plan Parcial de cada uno de ellos podra definir

Unidades de Ejecucion susceptibles de desarrollo independiente.
2.2.2 Suelos Urbanizables de destino industrial-terciario.

En cuanto a las ampliaciones de suelos de destino industrial-terciario, igualmente se ha

propuesto el modelo de ciudad compacta.

Al igual que en el caso de los suelos residenciales, los suelos urbanizables de destino

industrial-terciario previstos en el Plan General Estructural se dividen en:

e Sector urbanizable industrial-terciario asumido del plan general anterior.
e Nuevos suelos urbanizables industrial-terciarios clasificados por el presente Plan
General Estructural.

El sector industrial-terciario asumido del plan general anterior en el ZND-IN-UEe (antigua
UEe). Su mantenimiento como suelo urbanizable pretende propiciar la mejora urbana y
paisajistica del acceso al municipio, ademas de maclar y comunicar con el casco urbano

diversas instalaciones terciarias urbanas existentes en su entorno. Tal cual se justifica en el
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Estudio de Inundabilidad que acompafia al PGE, para su desarrollo ser4 necesario prever

diversas medidas infraestructurales que reduzcan su riesgo de inundacion.

Los sectores industriales-terciarios clasificados por el Plan General Estructural son el ZND-
IN-TR1, ZND-IN-TR2, ZND-IN-TR3 y ZND-IN-TR4. Estos sectores constituyen la
ampliacion del actual poligono La Ceramica, estructurdndose en diversas sectores para

facilitar su gestion. Asi:

e EIl ZND-IN-TR1 y ZND-IN-TR2 suponen la ampliacion hacia el Este del poligono la
Ceramica, ocupando los terrenos aledafos a la Avenida Adolfo Suarez. Estos terrenos
ya habian sido previstos como urbanizables en el plan general anterior, no habiéndose
desarrollado en el periodo de vigencia del anterior PGOU probablemente por el hecho
de que sobre su area de reparto se habian previsto en exceso dotaciones publicas
adscritas.

e EIl ZND-IN-TR3 y ZND-IN-TR4 suponen la ampliacién hacia el Sur del poligono La
Ceramica. Con su desarrollo, ademas de propiciar el desarrollo socio economico del
municipio, se conseguira mejorar los accesos al casco urbano, a través de la Nueva

Avenida de Rubes y Avenida Virgen del Rosario.

Tal cual se justifica en el Estudio de Inundabilidad que acompafa al PGE, para el desarrollo
de los sectores urbanizables terciarios serd necesario prever diversas medidas

infraestructurales que reduzcan su riesgo de inundacion.

2.3 Justificacion de la propuesta de delimitacion de areas de reparto, y de

la proporcionalidad de las cesiones entre ellas.

La delimitacion de las distintas areas de reparto de los sectores urbanizables se contiene

graficamente en los planos de ordenacién n°8.

En este apartado vamos a justificar la delimitacion de las mismas, y analizar la

proporcionalidad de cesiones entre ellas.
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En primer lugar indicar que como regla general se ha intentado que las areas de reparto no
fuesen discontinuas, en cuyo caso se obliga a gestionar areas que no son colindantes con el
sector y que, incluso, pueden estar alejadas de él. Asi la totalidad de elementos de las redes
estructurales se ha considerado integrado en el interior de los sectores, salvo en los siguientes

Casos:

e El Parque de Red Primaria ubicado al norte del casco urbano, de 25.000,28 m2.

e La zona de reserva de la Red Viaria anexa al parque, entre éste y la acequia la
Alquibla, de 2.804,21 m2

e El Jardin de Red Primaria, de 14.840,98 m2, ubicado al sur del casco urbano, que ya
se encontraba clasificado en el Plan General anterior, y cuya gestion se asume en este

Plan General Estructural.

A la hora de adscribir estas redes primarias a los distintos sectores urbanizables, se ha optado
por no adscribir ninguna de estas dotaciones externas a los sectores industriales-terciarios.

Ello se justifica en dos argumentos:

e Por un lado, los usos industriales presentan plusvalias notablemente menores a los
usos residenciales y terciarios. En caso de adscribirles reservas de suelo de red
primaria, la plusvalia todavia seria menor y puede poner en peligro la viabilidad
econdmica de su desarrollo.

e Por otro lado, dada la situacion econdémica general, se considera conveniente favorecer
la gestion y desarrollo de este tipo de suelos, precisos para el desarrollo
socioeconémico del municipio y la diversificacion de su actividad productiva, no

penalizdndolos con cargas dotacionales externas a su propia delimitacion.

Otra cuestion a considerar en la delimitacion de las areas de reparto de acuerdo a unos
criterios de proporcionalidad de cesiones ha sido la posibilidad de considerar coeficientes de
homogeneizacién o ponderacion del aprovechamiento tipo. A este respecto indicar que el
modelo urbanistico propuesto, se caracteriza por su continuidad y compacidad de los suelos,

asi como la homogeneidad prevista en cuanto a usos (compatibilidad terciaria).
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En referencia a la introduccién de criterios de homogenizacion o de ponderacion para el
calculo del aprovechamiento tipo de cada area de reparto, debemos recordar que la utilizacion
de coeficientes de ponderacion es una opcion que permite la ley pero no es obligatoria. ES
mas, la legislacion urbanistica valenciana permite la utilizacion de coeficientes unidad cuando
resulta dificil obtener unos coeficientes de ponderacion que reflejen adecuadamente las
plusvalias que permite obtener cada uso y tipologias. Esta es de hecho la situacion actual con
un mercado de vivienda no estable en el que incluso se da de hecho, segun zonas, que el

precio de la vivienda protegida es mayor que el precio de la vivienda libre.

Por ello se ha optado por el criterio de mantener un coeficiente unidad para todos los usos y
tipologias previstos en todas las areas de reparto, trasladando al momento de la redaccion del
proyecto de reparcelacion el calculo ajustado del aprovechamiento tipo del area de reparto
correspondiente donde se encuentre la unidad de ejecucion a desarrollar. Asi, el
aprovechamiento tipo establecido en las fichas de planeamiento y gestion del plan general
tiene caracter de provisional posponiendo la obtencién de su valor definitivo al momento de la

redaccion del proyecto de reparcelacion.

Por todo ello, la unidad de medida del aprovechamiento para cada area de reparto ha sido la
edificabilidad o m2 de techo previsto por el planeamiento. Bajo éste supuesto, se ha realizado
una distribucion de las reservas de suelo para dotacion publica de red primaria adscribiéndolas
a los distintos sectores con el objetivo de obtener aprovechamientos unitarios similares en

cada area de reparto asi constituidas (sector mas su red primaria adscrita).

Por ltimo, y antes de entrar en el proceso matematico de asignacion de areas de reparto a
cada uno de los nuevos sectores urbanizables residenciales, y dado que los sectores se han
planificado con una secuencia de desarrollo, ha sido necesario priorizar el interés municipal
en la obtencion de cada una de las redes primarias, de forma que con su gestion quede

garantizado un modelo compacto de desarrollo urbanistico.

Utilizando todos los criterios expuestos, se ha realizado el reparto que se muestra a

continuacion.
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SECTORES RESIDENCIALES PLANEAMIENTO ASUMIDO

Red Primaria adscrita

Red Primaria adscrita

Red Primario adscrita

Superficie Area de

Aprovechamiento Tipo

Sector Superficie del sector i M2 techo
PQL norte PSL Sur Viario Reparto (AT)
ZND-RE-Ued 17.151,80 17.151,80 9.948,04 0,58
ZND-RE-Uei 7.407,31 7.407,31 6.888,80 0,93
NUEVOS SECTORES RESIDENCIALES
Sector Superficie del sector Red Primaria adscrita | Red Primaria adscrita | Red Prlm.an.o adscrita Superficie Areade M2 techo Aprovechamiento Tipo
PQL norte PSL Sur Viario Reparto (AT)
ZND-RE-SR1 135.456,12 17.682,16 1.938,28 155.076,56 108.364,90 0,699
ZND-RE-SR2 93.842,74 7.318,12 5.408,81 865,93 107.435,60 75.074,19 0,699
ZND-RE-SR3 65.118,14 9.432,17 74.550,31 52.094,51 0,699
SECTOR INDUSTRIAL PLANEAMIENTO ASUMIDO
Sector Superficie del sector Red Primaria adscrita | Red Primaria adscrita | Red Prlm.an.o adscrita Superficie Areade M2 techo Aprovechamiento Tipo
PQL norte PSL Sur Viario Reparto (AT)
ZND-IN-UEe 24.038,00 24.038,00 10.336,34 0,43
NUEVOS SECTORES INDUSTRIALES TERCIARIOS
sector Superficie del sector Red Primaria adscrita | Red Primaria adscrita | Red Prlm.arlf) adscrita Superficie Area de M2 techo Aprovechamiento Tipo
PQL norte PSL Sur Viario Reparto (AT)
ZND-IN-TR1 31.850,47 31.850,47 15.925,24 0,500
ZND-IN-TR2 21.837,00 21.837,00 10.918,50 0,500
ZND-IN-TR3 43.607,84 43.607,84 21.803,92 0,500
ZND-IN-TR4 58.542,00 58.542,00 29.271,00 0,500
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3 DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LA RED PRIMARIA
DE DOTACIONES PUBLICAS.

3.1 Dotaciones existentes en el municipio.

3.1.1 Equipamientos de la Red Primaria.

La localizacion de cada uno de los equipamientos que, a continuacién, se van a enumerar se

puede consultar en el plano de ordenacion estructural n® 2: Red Primaria.

Educativo-Cultural (PQE):
e E3: Instituto de Educacion Secundaria.
e EG6: Colegio Publico Infantil y Primaria.
e EB8: Biblioteca y zonas deportivas.
e E9: Escuela Infantil.
e E11: Auditorio Municipal.

Recreativo-Deportivo (PQD):
e E2: Polideportivo municipal.

e E16: Piscinas municipales.

Sanitario-Asistencial (PQS):
e E4: Geriétrico.
e E7: Centro de Salud.
e E13: Centro social.
e E15: Club de la Tercera Edad.

Administrativo-Institucional (PQA):
e E14: Ayuntamiento.

Religioso (PQR):
e E1: Santuario de la Virgen del Pilar.

o EI12: Iglesia.
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Infraestructuras-servicios urbanos (PQI):
e E5: Cementerio.
e E10: Almacén municipal.

e EL7: Depbsitos de agua potable.

3.1.2 Red Primaria de Viario.
La red primaria de viario existente esta formada por los siguientes viales:

-La carretera CV-914, cuyo trazado comunica los municipios de Almoradi y Orihuela. La
unién del casco urbano de Benejuzar con esta via se realiza mediante la carretera CV-931. La

unién entre ambas se resuelve mediante una glorieta.
-La via rapida CV-91, que actualmente une el municipio Orihuela con el de Guardamar.

-La carretera CV-931 que, como se ha mencionado, une actualmente el casco urbano de

Benejlzar con la glorieta-interseccion de las carreteras CV-914 y CV-910.

-La carretera CV-920 que en las proximidades del rio Segura intersecciona con la CV-931. El
cruce de estas dos vias se ha resuelto mediante glorieta. La carretera CV-920 circunvala el

municipio de Benejuzar, uniendo a éste con Algorfa y con Jacarilla.

- Desde estas carreteras pertenecientes a la red autondmica se accede a la red primaria de
viario interior al casco urbano, conformada por sus viales mas importantes, que se recoge

graficamente en el plano 2 de Ordenacion Estructural.

Para las citadas carreteras de la red autondémica se ha previsto respetar tanto su trazado como
sus bandas de afeccion, si bien en el entorno de la CV-920, en las proximidades de su
interseccion con la CV-931, se ha estimado conveniente recoger una disminucion del ancho

de la zona de proteccion.
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Este retranqueo o disminucion de ancho se justifica en la necesidad de adaptar este limite a la
realidad existente, tal cual se muestra en la figura adjunta: el limite exterior de la banda de
proteccion se adapta a los lindes de la edificacion existente, corrigiendo de esta forma una
situacion un tanto contradictoria, y regularizando una edificacion que se encuentra en uso,
cuya existencia es previa a la ejecucion de la Ronda de Benejuzar y que cuenta con licencia

municipal.

3.1.3 Zonas Verdes de la Red Primaria.

Las zonas verdes de la red primaria se localizan en el plano n® 2 de Ordenacion Estructural,

con una superficie total que asciende a 29.621 m?.
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3.2 Nuevas Dotaciones desde el PGOU.

3.2.1 Equipamientos.

3.2.1.1 Reserva de equipamientos de la Red Primaria en Suelo Urbanizable No

Urbanizable.

Tal cual se muestra en el plano n°2 de Ordenacionn Estructural, se han considerado la

siguiente reserva de suelos con destino equipamiento en suelo no urbanizable:

e RI1: Reserva para Equipamiento Sanitario Asistencial, previsto para la futura
ampliacién del cementerio municipal.

e R2: Reserva para equipamiento de infraestructura y servicio urbano, previsto para la
futura ampliacion de la parcela destinada a dep6sitos de agua potable.

e R3: Reserva de equipamiento deportivo recreativo y educativo cultural, previsto para
la ampliacion del IES y/o las instalaciones deportivas municipales

e R4: Reserva de equipamiento infraestructura y servicio urbano y deportivo recreativo,
previsto para la reurbanizacion de la zona de la antigua EDAR, con alguno de los usos
indicados.

e R5: Reserva de equipamiento deportivo recreativo, previsto en el entorno del
Santuario del Pilar, para alguno de los usos indicados.
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3.2.1.2 Gestion de residuos y contaminacion luminica, acustica y atmosférica.

La Orden de 15 de abril de 2005, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se
aprueba el Plan Zonal de residuos de la Zona XVII establece para Benejuzar un Ecoparque
tipo C. Teniendo en cuenta el incremento poblacional potencial y los residuos generados por
ésta, seria necesario un Ecoparque tipo D, para mas de 10.000 habitantes, con disposicion a 2

cotas y 12 a 20 contenedores grandes de tamafiol8 o 26 m3.
La superficie de parcela para un Ecoparque tipo D debe estar entre 2.500 y 5.000 m?.

El Ecoparque citado se materializara en alguna de las parcelas vacantes destinadas a
equipamiento en suelo urbano, previendo en su defecto destinar una parcela de equipamiento

de la red secundaria interior al sector ZND-RE-SR1 para su ejecucion.

El presente Plan General debe realizar las pertinentes reservas de suelo para instalaciones o

aparatos de vigilancia y control de la contaminacion luminica, acustica y atmosférica.

A corto plazo no se precisa su implantacion, aunque si es necesaria la prevision del espacio
para su ubicacion. El espacio necesario de reserva para estas instalaciones es sensiblemente
menor al del ecoparque, asi como su impacto. En suelo urbano se podran disponer en lugares
reservados para equipamiento, proponiéndose la parcela E10 donde esté ubicado el almacén, o
entorno a la parcela E8 anexo a las zonas deportivas. En suelos urbanizables se podran ubicar
en cualquiera de las parcelas destinadas a equipamiento previstas en la ordenacion
pormenorizada de los sectores. En cualquier caso, sus emplazamientos exactos dependeran de

los parametros técnicos necesarios para la correcta medicion.
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3.2.2 Zonas Verdes de la Red Primaria.

3.2.2.1 Justificacion del cumplimiento del estandar de Red Primaria de Zona Verde por

habitante.

Para el céalculo de la zona verde de la red primaria se realiza un estudio global de las
necesidades de zona verde que presenta el municipio. Segun la legislacion vigente se deben
prever por el PGE una dotacion de Parque Pablico, en proporcion no inferior a 5 metros

cuadrados por habitante.

A continuacion, se calcula la superficie de zona verde primaria, que debe ser prevista en el

Plan General Estructural, en base a los habitantes previstos:

Tamaiio

TECHO M2t vivienda tipo Red Primaria
Superficie AR IEB m2 techo Residencial residencial (m2) Ne Viviendas hab/viv  Habitantes necesaria(m2)

Casco Urbano 8.438 42.190
ZND-RE-Ued 17.151,80 9.948,04 9.948,04 100,00 99 25 247 1.235
ZND-RE-Uei 7.407,31 6.888,80 6.888,80 100,00 69 2,5 172 861
ZND-RE-SR1 135.456,12 0,80 | 108.364,90 0,60 81.276,67 100,00 813 2,5 2.032 10.160
ZND-RE-SR2 93.842,74 0,80 75.074,19 0,60 56.305,64 100,00 563 2,5 1.408 7.038
ZND-RE-SR3 65.118,14 0,80 52.094,51 0,60 39.070,88 100,00 391 2,5 977 4.884
361.621,58 13.274 66.368

A la superficie de 66.368 m2 de zona verde primaria necesaria en el PGOU para obtener el
estandar de 5m%hab de zona verde primaria, se le descuenta la superficie primaria gestionada
en el municipio que asciende a 29.621 m? (véase plano de ordenacién estructural n® 2);

obteniéndose una superficie final, a gestionar por los sectores urbanizables de 36.747 m®.

Se ha considerado que los sectores que retinen unas caracteristicas urbanisticas adecuadas
para hacerse cargo de la gestion de dicha superficie son los sectores ZND-RE-SR1, ZND-RE-
SR2 y ZND-RE-SR3, descartandose los sectores urbanizables con planeamiento asumido del

Plan General anterior.

Asi, se ha previsto un sistema homogéneo de carga para todos los sectores mencionados

anteriormente, en funcién de su poblacién potencial, resultando el siguiente modelo:
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Sector

Superficie del sector

Red Primaria adscrita
PQL norte

Red Primaria adscrita
PSL Sur

Red Primario adscrita
Viario

Superficie Area de
Reparto

M2 techo

Aprovechamiento Tipo
(AT)

ZND-RE-SR1

135.456,12

17.682,16

1.938,28

155.076,56

108.364,90

0,699

ZND-RE-SR2

93.842,74

7.318,12

5.408,81

865,93

107.435,60

75.074,19

0,699

ZND-RE-SR3

65.118,14

9.432,17

74.550,31

52.094,51

0,699

25.000,28

14.840,98

Se ha previsto un parque de la red primaria ubicado al norte del casco urbano de superficie
25.000,28 m2, y la gestion de la zona verde primaria ya prevista en el planeamiento anterior

ubicada al sur del casco urbano de 14.840,98 m?2.

La superficie de redes primarias de zona verde adscrita a los sectores residenciales es por
tanto de 39.841,26 m2, superior a la necesaria de 36.747 m? siendo por tanto valido el

modelo propuesto.

En cuanto a la dimensiones de las dos zonas verdes propuestas, la ubicada al norte del casco
urbano dispone de una superficie superior a 2,50 hectareas y posibilidad de inscribir un
circulo de 150 metros de didmetro cumpliendo por tanto con los requisitos minimos previstos

por la legislacion vigente.

En cuanto a la zona verde ubicada al sur del casco urbano, su superficie es de 14.840,98 m2.
Esta zona verde se corresponde con un suelo que el PGOU anterior ya clasificaba como red
primaria de zona verde, y que durante la vigencia de éste no se llevo a cabo su desarrollo y
gestién. Por ello, se considera que estas zonas verdes no deben cumplir con las condiciones
propias de los Parques, ya que se tratan de unos suelos que ya poseian la consideracion de red
primaria y que desde el presente PGOU se pretenden desarrollar.
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3.2.3 Red Primaria de Viario.

La nueva red primaria de viario que se establece en este Plan, estd compuesta por la

prolongacion de la red primaria de viario existente, asi como por nuevos viales. El objetivo

fundamental de esta nueva red es dotar al actual casco urbano de nuevos accesos de forma que

se descongestionen los actuales, a la vez que den un adecuado servicio a los nuevos sectores

urbanizables y permitan la correcta comunicacion de éstos con las redes supramunicipales,

tanto existentes como futuras.

Se expone, a continuacion, el esqueleto formado por la nueva red primaria de viario definida

por este PGOU, para el Término Municipal de Benejlzar. Esta red se puede apreciar en el

plano de ordenacion estructural n° 2: Redes Primarias.

En los accesos del municipio se prevé que los sectores urbanizables doten de
continuidad a los tramos ya construidos de la Avda. del Segura y Avda. Adolfo
Suarez.

Por el interior de los nuevos sectores urbanizables ampliacion del poligono La
Ceramica, se han previsto dos nuevas redes primarias de 20 metros de anchura (Avda.
de Rubes y Avda Virgen del Rosario), que ademas de organizar los accesos a estos
sectores industriales-terciarios, permitird generar un nuevo acceso al casco urbano del
municipio.

Se ha previsto una nueva Avenida para comunicacion del casco urbano hacia las zonas
dotaciones ubicadas al Sur del casco urbano, la Avenida Monte Benejlzar, que con un
ancho de 25 metros parte del entorno del cementerio hacia las zonas rotacionales.
Dado que la trama urbana no alcanza estas zonas rotacionales, se ha previsto una
banda en suelo no urbanizable como futura prevision de la misma hasta el IES.

Los nuevos sectores residenciales al sur del casco urbano se han previsto estructurados
con diversos viales de 20 metros de anchura, que aseguren la Optima comunicacion
Este-Oeste
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3.2.4 Movilidad urbana y transporte publico.

Para el estudio de la movilidad urbana y el transporte publico, tendremos que contemplar por

un lado la trama urbana existente y por otro la de los futuros sectores urbanizables.
3.2.4.1 Suelo urbano.

Para averiguar la jerarquia de la red viaria del municipio es imprescindible conocer y
ubicar los usos del suelo y equipamientos de mayor interés de la trama urbana, pues son éstos
la fuente primera de generacion/atraccion de viajes de la movilidad y, por tanto, en buena

medida los que organizan los flujos en la red arterial de la ciudad.
En cuanto a los usos del suelo, cabe destacar:

e Las naves industriales y talleres se encuentran a las salidas del municipio al noreste

por la salida hacia Algorfa y al noroeste por la salida hacia Jacarilla.
e LaPlaza Alquibla situada al noreste y la plaza de Las Carrozas al oeste.

Como equipamientos mas relevantes, encontramos:

Centros educativos como el C.P. Antonio Sequeros situado al sureste del municipio.

e Las pistas deportivas que situadas al sureste delimitan el casco urbano. Al este existe

otra pista deportiva.

e EIl centro de salud situado al suroeste del municipio en calle Salvador Dali con

Avenida de Las Canteras.

e EIl auditorio municipal que junto al centro de salud constituyen un enclave muy

significativo del entramado urbano.
e Al este, se accede por la calle Concordia a la Escuela Infantil Municipal.

e Dentro del entramado urbano, y mas cercano al acceso norte del municipio que el resto

de equipamientos, encontramos otra zona de gran afluencia de trafico tanto rodado
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como peatonal donde se localiza la Iglesia Nuestra Sefiora del Rosario, el
Ayuntamiento y el club de la 32 Edad.

Las caracteristicas de la red viaria para el trafico motorizado en el ndcleo urbano se
pueden considerar aceptables, con la salvedad de que en algunas calles la anchura de calzada
es insuficiente, ademas de la existencia de algunas intersecciones con escasa visibilidad. Estas
limitaciones se estan corrigiendo por parte del Excmo. Ayuntamiento con la supresion de
algunas bandas de aparcamiento y eliminacidn de algun sentido de circulacion en las distintas

secciones viarias existentes.

Para analizar la movilidad no motorizada, de forma general los anchos de aceras cumplen
en general con el nivel practicable, permitiendo un trénsito peatonal fluido y por tanto con

una movilidad sin apenas restricciones.

Segun el Decreto 39/2004 de Accesibilidad en el medio urbano, el Nivel Practicable es
aquel que por sus caracteristicas, aun sin ajustarse a todos los requisitos que lo hacen
adaptado, permite su utilizacion auténoma por personas con discapacidad. Un itinerario
peatonal tendra un nivel de accesibilidad practicable cuando la banda libre peatonal tenga un

ancho minimo de 1,20 metros.

Como medida de mejora de la movilidad, aparte del recrecido de algunas aceras para
conseguir el nivel practicable en el 100% de la trama urbana, se estima la necesidad de
disposicion de pasos de cebra (algunos del tipo elevado) en todos los trayectos principales

hacia los generadores de movilidad descritos anteriormente.

Respecto al transporte publico, se han tomado medidas de los anchos de asfalto de las
calles del ndcleo urbano que componen la red primaria, para comprobar la posibilidad de
disponer las paradas correspondientes. Las dimensiones de anchos se resumen en la siguiente
tabla:
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Ancho asfalto NP ‘Ancho
Calle . . Sentidos disponible
minimo  Maximo  jreulacion parab%i"ada

Avenida del Segura 10,78 13,59 2 8,09
Virgen del Pilar 7,46 9,18 2 3,68
Padre Manjon 9,07 10,31 2 4,81
Avenida de las Canteras 9,02 9,33 2 3,83
Juan Carlos | 5,00 7,82 2 2,32
Avenida Carretera Jacarilla 19,54 20,14 2 14,64
Luis Bufiuel 8,58 9,99 2 4,49
De la Constitucion 8,59 9,53 2 4,03
La Oropéndola 8,92 9,08 2 3,58
Concordia 8,30 8,39 2 2,89

Como se puede apreciar en la tabla, todas las calles del nicleo urbano que componen la
red primaria, salvo Juan Carlos | y Concordia tienen ancho suficiente para disponer paradas
de autobus. Por tanto, en el caso de disponer este servicio en las calles que lo permitan, se

adecuaran las secciones mediante sefalizacién horizontal.
3.2.4.2 Suelo urbanizable.

Al no disponer de ordenacion pormenorizada, la movilidad en los distintos sectores se ha
podido comprobar solamente en la red primaria, la cual aparece reflejada en los planos de
ordenacidn. En ese sentido, se consideran suficientemente capaces las secciones tipo definidas

para la movilidad motorizada.

Respecto a la movilidad no motorizada, se han dispuesto aceras suficientemente anchas
asi como carril bici, en las secciones tipo del viario estructural. De esta manera, se puede
articular el ambito de todo el suelo urbanizable y su conexion con el urbano, permitiendo

acceder a pie 0 en bici a todas las zonas de los sectores previstos en el presente Plan General.

Se ha comprobado que es posible disponer paradas de autobus en todas las secciones tipo

de la red primaria.

Cuando se desarrolle cada sector, el viario de la red secundaria tendra unas secciones tipo
justificadas mediante el estudio de movilidad, considerando anchos de circulacion de
vehiculos motorizados suficientes para la intensidad de trafico previsto. Ademas, para cada
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sector, se materializara en planta la disposicion de las paradas de transporte publico

necesarias.

Respecto a la movilidad no motorizada, cada sector se ordenara de forma justificada,
proponiendo recorridos peatonales y para bicicletas, que permitan el acceso a los
equipamientos y dotaciones dentro del sector. Ademas se resolverdn convenientemente las

conexiones peatonales y de carril bici al viario de la red estructural.
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4 SUFICIENCIA DE LA RED PRIMARIA  DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS. JUSTIFICACION
DE LAS CONDICIONES OBJETIVAS DE CONEXION.

4.1 Suministro de agua potable.
4.1.1 Tablas de evolucién urbana previsible y superficies.

Habitantes en Suelo Urbano:

Segun datos facilitados por el Instituto Valenciano de Estadistica el nimero de

habitantes censado el afio 2015 en el municipio de Benejluzar era de 5.398 habitantes.

A estos habitantes, del lado de la seguridad a efectos de calculo de la red de agua
potable, habrd que afadirle 3.040 habitantes potenciales de solares vacantes en suelos

urbanos.

Por lo tanto, la poblacion estimada en suelo urbano a efectos de célculo de agua
potable sera de 8.438 habitantes.

Incremento de habitantes previstos por nuevos desarrollos asumidos del Plan General
anterior (ZND-RE-UEd y ZND-RE-UEi):

El Plan General prevé un Incremento de habitantes, por la inclusion de dos Unidades

de Ejecucion asumidas del Plan General anterior, estimado en 419 habitantes.
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Incremento de habitantes previstos por nuevos suelos clasificados en el Plan General
(ZND-RE-SR1, ZND-RE-SR2 vy ZND-RE-SR3) :

Los habitantes potenciales previstos por los nuevos desarrollos se estiman en un total
de 4.417 habitantes.

De cara al presente estudio, se ha considerado un desarrollo de los nuevos sectores

clasificados en el Plan General y, por tanto, del aumento poblacional, en tres etapas:

e 25 9% del desarrollo culminado en el afio 2021.

e 50 % del desarrollo a medio plazo, en el afio 2026.

e 100 % del desarrollo a largo plazo, en el afio 2036., correspondiendo al aumento del
100 % de la poblacion prevista con los nuevos desarrollos previstos en el Plan

General.

Por tanto, el aumento de la poblacion previsto para las diferentes etapas previstas de

desarrollo de los nuevos sectores seria:

Prevision Afo 2021 Prevision Afo 2026 Prevision  Afio 2036
Habitantes Habitantes Habitantes
Sectores Sectores Sectores
urbanizables 1.104 urbanizables 2.209 urbanizables 4417

Habitantes previstos totales:

Teniendo en cuenta lo indicado anteriormente, el nimero de habitantes potenciales
totales del municipio para el afio 2036 (periodo de vigencia estimada del Plan General) seria

de 13.274 habitantes, constituidos por:

e 5.398 habitantes en suelo urbano censados en el afio 2015.

e 3.040 habitantes potenciales correspondientes a solares vacantes en suelo urbano.

e 419 habitantes potenciales correspondientes al desarrollo de sectores con planeamiento
asumido del Plan General anterior (ZND-RE-UEd y ZND-RE-UE:i).

e 4417 habitantes potenciales debido a los nuevos desarrollos previstos en el Plan

General.
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Por ultimo, indicar que el consumo de agua potable del aumento poblacional por suelo
vacante en suelo urbano (3.040 habitantes) queda garantizado con las infraestructuras

existentes, puesto que fueron disefiadas originariamente para ello.
4.1.1.1 Tipos de asentamientos en los sectores urbanizables residenciales.

Previsién asentamientos de 12 y 22 residencia en nuevos desarrollos asumidos del Plan
General anterior (ZND-RE-UEd y ZND-RE-UEI).

Solo se prevé en este tipo de suelo viviendas de Primera Residencia, siendo su

prevision de desarrollo temporal la siguiente:

Prevision Afo 2021 Prevision Afo 2026 Prevision  Afio 2036
N° de N° de N° de
viviendas viviendas viviendas
12 residencia 12 residencia 12 residencia
ZND-RE-UEd y ZND-RE-UEd y ZND-RE-UEd y
ZND-RE-UEi 42 ZND-RE-UEi 84 ZND-RE-UEi 168

Previsién asentamientos de 12 y 22 residencia en Suelo Urbanizable (ZND-RE-SR1,
ZND-RE-SR2 vy ZND-RE-SR3).

En los nuevos desarrollos previstos, se prevée un 50% de viviendas destinadas a

Primera Residencia y un 50% de Segunda Residencia.

Teniendo en cuenta el desarrollo temporal previsto, el nimero de viviendas de Primera

y Segunda residencia de los nuevos desarrollos previstos seria:

Prevision desarrollo |\, - - a | vy a
Prevision afio 2021 | Superficie _m2 tgcho del 25 % techo N Vlv!endas V|V|§ndas_ 1 V|V|§nda§ 2
residencial total - . previstas residencia residencia
residencial total
ZND-RE-SR1 135.456,12 81.276,67 20.319,17 203 102 101
ZND-RE-SR2 93.842,74 56.305,64 14.076,41 141 70 71
ZND-RE-SR3 65.118,14 39.070,88 9.767,72 98 48 49
Total 442 221 221
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Prevision desarrollo

o\ i L a | \sios a
Prevision afio 2026 | Superficie _m2 tgcho del 50 % techo N Vlv!endas V|V|§ndas_ 1 V|V|§nda§ 2
residencial total - - previstas residencia residencia
residencial total
ZND-RE-SR1 135.456,12 81.276,67 40.638,34 406 203 203
ZND-RE-SR2 93.842,74 56.305,64 28.152,82 281 141 140
ZND-RE-SR3 65.118,14 39.070,88 19.535,44 195 97 98
Total 882 441 441
Prevision desarrollo | \ o\ - al vy a
Prevision afio 2026 | Superficie _m2 te:\cho del 100 % techo N Vlv!endas V|V|_endas_ L V|V|§ndas_ 2
residencial total . . previstas residencia residencia
residencial total
ZND-RE-SR1 135.456,12 81.276,67 81.276,67 813 407 406
ZND-RE-SR2 93.842,74 56.305,64 56.305,64 563 282 281
ZND-RE-SR3 65.118,14 39.070,88 39.070,88 391 195 196
Total 1.767 884 883

El nimero total de viviendas de los nuevos desarrollos previstos en el Plan General

sera de 1.767, de las cuales 884 viviendas se estiman de primera residencia y 883 viviendas de

segunda residencia.

4.1.2 Tipologias edificatorias en sectores urbanizables.
Las tipologias edificatorias de los nuevos desarrollos previstos se incluyen en tabla
adjunta:
Sectores Superficie . - . _— 1.E.B.
Residenciales Sector Tipo de vivienda : caracteristicas m2t/m2s
Edificacién de Apartamentos., con
ZND-RE-SR1 | 135.456,12 compatibilidad terciaria. 0.80(1)
Edificacion de Apartamentos., con
ZND-RE-SR2 93.842,74 compatibilidad terciaria. 0.80 (1)
Edificacién de Apartamentos., con
ZND-RE-SR3 | 65.118,14 compatibilidad terciaria. 0.80 (1)
Edificacion de Apartamentos, con
ZND-RE-UEd 17.151,80 compatibilidad terciaria. 0,58
. Edificacion de Apartamentos, con
ZND-RE-UEI 740731 compatibilidad terciaria. 0,93
Sectores Superficie . e - |.E.B.
Industriales Sector Tipo de edificacion : caracteristicas M2t/m2s
Edificacion de naves industriales aisladas
ZND-IN-TR1 31.850,47 o alineadas al vial, con compatibilidad 0,50
terciaria.
Edificacion de naves industriales aisladas
ZND-IN-TR2 21.837 o alienadas al vial, con compatibilidad 0,50
terciaria.
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Edificacion de naves industriales aisladas
ZND-IN-TR3 43.607,84 o alienadas al vial, con compatibilidad 0,50
terciaria.

Edificacion de naves industriales aisladas
ZND-IN-TR4 58.542 o alienadas al vial, con compatibilidad 0,50
terciaria.

Edificacion de naves industriales aisladas
ZND-IN-UEe 24.038 o alienadas al vial, con compatibilidad 0,43
terciaria.

(1) La IEB residencial es de 0,6 m2t/m2s, siendo la IEB comercial de 0,2 m2t/m2s

4.1.3 Justificacion de la demanda de agua potable en Sectores Urbanizables

propuestos.

Para asegurar el servicio de agua potable se atendera a las condiciones descritas en las

correspondientes fichas de gestion.

Para el calculo del consumo de agua que genera cada uno de los suelos clasificados
por este Plan General, teniendo en cuenta que, el n° de habitantes estara entre 10.000 a
50.000 y que la actividad industrial es baja (segun tabla adjunta Normativa del plan
Hidroldgico de la cuenca de Segura, art.7), el consumo de agua potable en litros por habitante
y dia es de 250 litros por habitante y dia en los sectores residenciales y 20.000 litros por

hectarea y dia en sectores industriales.

Por dltimo, indicar que para los sectores ZND-RE-SR1, ZND-RE-SR2 y ZND-RE-
SR3, el célculo de la estimacion del consumo comercial (IEB de valor 0,2 m2t/m2s) se realiza
teniendo en cuanta una equivalencia de 1 vivienda = 150 m2 techo comercial, hipétesis

conservativa para el calculo de la demanda de consumo estimada.

La siguiente tabla incluye el consumo total de los nuevos desarrollos previstos en el

Plan General:
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. Consumos de agua
Habitantes (litros/dia) 9
ZND-RE-SR1 2.032 621.250,00
ZND-RE-SR2 1.408 430.250,00
ZND-RE-SR3 977 298.750,00
ZND-RE-UEd 247 61.750,00
ZND-RE-UEi 172 43.000,00
ZND-IN-TR1 63.700,94
ZND-IN-TR2 43.674,00
ZND-IN-TR3 87.215,68
ZND-IN-TR4 117.084,00
ZND-IN-UEe 48.076,00
TOTAL 1.814.750,62

4.1.4 Prevision temporal de desarrollo en Sectores Urbanizables propuestos.

En base a las tendencias actuales de crecimiento urbanistico existentes en el Sureste

espafol segun un escenario medio de desarrollo del Plan General, se puede pronosticar que:

% porcentaje
] consumo consumo
Temporalidad Suelo litros/ dia m3/afio
Urbanizable
2017 3% 54.442,52 19.871,52
2018 6% 108.885,04 39.743,04
2019 15% 272.212,59 99.357,60
2020 20% 362.950,12 132.476,80
2021 25% 453.687,66 165.595,99
2022 30% 544.425,19 198.715,19
2023 35% 635.162,72 231.834,39
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2024 40% 725.900,25 264.953,59
2025 45% 816.637,78 | 298.072,79
2026 50% 907.375,31 331.191,99
2027 55% 998.112,84 | 364.311,19
2028 60% 1.088.850,37| 397.430,39
2029 65% 1.179.587,90 | 430.549,58
2030 70% 1.270.325,43 | 463.668,78
2031 75% 1.361.062,97 | 496.787,98
2032 80% 1.451.800,50 | 529.907,18
2033 85% 1.542.538,03 | 563.026,38
2034 90% 1.633.275,56 | 596.145,58
2035 95% 1.724.013,09 | 629.264,78
2036 100% 1.814.750,62 | 662.383,98

4.1.5 Fuente de abastecimiento.

En la actualidad existen dos depdsitos reguladores de agua potable al sur del casco
urbano, que abastecen a la poblacion, pertenecientes a la Mancomunidad de Canales del
Taibilla.

El presente Plan General reserva varias zonas con la calificacion de equipamiento para
infraestructuras y servicios urbanos (una de ellas junto a los actuales depdsitos). Por tanto,
existe espacio suficiente para disponer los depositos necesarios de ampliacion, para abastecer
a la poblacion y usos generados por el aumento de consumo.
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4.2 Red de evacuacion de aguas residuales y pluviales.

Para asegurar el servicio de evacuacion de aguas residuales se atendera a las

condiciones descritas en las correspondientes fichas de gestion.

Considerando que la generacién de aguas residuales sera muy similar al consumo de
agua, se suponen las mismas dotaciones que en el apartado anterior, es decir, de 250 litros por
habitante y dia en los sectores residenciales y 20.000 litros por hectarea y dia en sectores

industriales.

También indicar que para los sectores ZND-RE-SR1, ZND-RE-SR2 y ZND-RE-SR3,
el célculo de la estimacion de la generacion de aguas residuales del techo comercial (IEB de
valor 0,2 m2t/m2s) se realiza teniendo en cuanta una equivalencia de 1 vivienda = 150 m2

techo comercial, hip6tesis conservativa para el calculo de la generacion de aguas residuales.

La siguiente tabla incluye la generacion total de aguas residuales de los nuevos

desarrollos previstos en el Plan General:

. Generacion de aguas
Habitantes residuales (Iitros%dia)
ZND-RE-SR1 2.032 621.250,00
ZND-RE-SR2 1.408 430.250,00
ZND-RE-SR3 977 298.750,00
ZND-RE-UEd 247 61.750,00
ZND-RE-UEi 172 43.000,00
ZND-IN-TR1 63.700,94
ZND-IN-TR2 43.674,00
ZND-IN-TR3 87.215,68
ZND-IN-TR4 117.084,00
ZND-IN-UEe 48.076,00
TOTAL 1.814.750,62

Po r ultimo indicar al respecto de la evacuaciéon de aguas residuales y pluviales los

siguientes cuestiones:

e Lared de saneamiento y pluviales en Benejlzar es separativa.
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El destino y tratamiento de las aguas residuales serd en la EDAR de la Margen
Derecha del Segura.

Respecto a la evacuacion de pluviales, estas aguas se recogeran mediante colector al
norte del municipio, que las conducira hasta arqueta situada en la rotonda de la
carretera CV-920 y desde alli discurrirdn por las obras existentes hasta el punto de
vertido al rio Segura en las coordenadas UTM (689.666; 4.217.543).

Con fecha 18 de noviembre de 2009 se emitid, por la Comisaria de aguas de la
Confederacion Hidrografica del Segura, Autorizacion del desagiie de pluviales al rio
Segura, en el término municipal de Benejuzar, en las condiciones descritas en el

parrafo anterior.
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5 ESTUDIO DE IMPACTO ECONOMICO DEL PLAN
GENERAL.

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacidon del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP) establece que el plan debe
incluir, en lo que respecta al impacto econdmico producido por éste la siguiente

documentacién incluida en tomos independientes:

1. Memoria de Sostenibilidad Economica en la que se ponderard el impacto de la
actuacion en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias, la puesta en marcha y prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos

productivos.

2. Informe de Sostenibilidad Economica que establecera los criterios de
equidistribucion que hayan de regir el desarrollo, ponderando su viabilidad
econdmica, que permita garantizar la ejecucion de sus previsiones de gestion

urbanistica.
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6 CLASIFICACION DE SUELOS. DIMENSIONES DE LA
EVOLUCION URBANA PREVISIBLE DERIVADA DE ESTE
PLAN GENERAL.

6.1 Clasificacion de suelos. Dimensiones de la evolucion urbana previsible

derivada del presente plan.

6.1.1 Suelo Urbano.

Tal y como se puede consultar en plano de ordenacion estructural, el suelo urbano se
divide en 10 zonas con uso caracteristico residencial (ZUR-RE-1 al 10) y 5 zonas con uso

caracteristico industrial-terciario, (ZUR-IN-1 al 5).

Se adjunta, a continuacion, una tabla con los habitantes del suelo urbano del

municipio, teniendo en cuenta las diferentes zonas de la ordenacion pormenorizada:

Superficie IEB N° viviendas
(m2) (m2t/m2s) potenciales Habitantes
Zona ZUR-RE1 113.164 0,61 456 1.020
Zona ZUR-RE2 3.607 0,64 14 33
Zona ZUR-RE3 305.902 1,04 2.016 4.708
Zona ZUR-RE4 69.288 1,36 579 1.390
Zona ZUR-RE5 17.137 0,63 66 158
Zona ZUR-RE6 43.738 0,92 247 593
Zona ZUR-RE7 14.337 0,73 64 154
Zona ZUR-RE8 3.121 1,32 25 60
Zona ZUR-RE9 25.076 0,21 32 77
Zona ZUR-RE10 18.878 0,88 102 245
Total 614.248 0,95 3.602 8.438
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En lo que respecta a suelo urbano con uso caracteristico industrial-terciario:

Superficie IEB
(m2) (m2t/m2s)

Zona ZUR-IN1 47.244 0,53
Zona ZUR-IN2 3.925 0,64
Zona ZUR-IN3 42.326 0,66
Zona ZUR-IN4 18.976 0,53
Zona ZUR-IN5 6.897 0,48
Total 119.368

6.1.2 Suelo Urbanizable.

La localizacion de los suelos urbanizables se apoya en los suelos urbanos existentes,
huyendo de las zonas de especial proteccion, protegiéndose los suelos con mayor valor
productivo para el sector primario, he intentando conseguir un modelo de ocupacion del suelo

en el que sea posible llevar a cabo politicas de sostenibilidad.

6.1.2.1 Suelo urbanizable de uso caracteristico residencial (con planeamiento asumido del

Plan General anterior).
Dentro de este tipo de suelo se encuentran los sectores ZND-RE-UEd y ZND-RE-UEi.
A continuacion, se adjunta tabla con caracteristicas urbanisticas basicas:

Sector ZND-RE-UEd:

Superficie (m?) 17.151,80
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 17.151,80
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*/m?s) 0,58
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 9.948,04
IEB (m*t/m°s) 0,58
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Sector ZND-RE-UEi:

Superficie (m?) 7.407,31
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 7.407,31
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,93
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 6.888,80
IEB (m*t/m°s) 0,93

6.1.2.2 Suelo urbanizable de uso caracteristico industrial-terciario (con planeamiento
asumido del Plan General anterior).

Dentro de este tipo de suelo se encuentra el Sector ZND-IN-UEe. A continuacion, se adjunta
tabla con caracteristicas urbanisticas basicas:

Superficie (m?) 24.038

Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 24.038
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,43

m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 10.336,34

IEB (m*t/m?s) 0,43
6.1.2.3 Suelo urbanizable con uso caracteristico residencial.

Dentro de este tipo de suelo se encuentran los sectores ZND-RE-SR1, ZND-RE-SR2 y ZND-
RE-SR3 de los cuales definimos sus caracteristicas mas relevantes a continuacion:

6.1.2.3.1 Sector ZND-RE-SR1

Superficie (m2) 135.456,12
Superficie Area de Reparto (AR) (m2) 155.076,56
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 108.364,90
AT (m2t/m2s) 0,699
IEB (m2t/m2s) 0,80
IEB (m2t/m2s) residencial 0,60
IEB (m2t/m2s) terciario 0,20
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6.1.2.3.2 Sector ZND-RE-SR2

Superficie (m?) 93.842,74
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 107.435,60
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 75.074,19
AT (m2t/m2s) 0,699
IEB (m2t/m2s) 0,80
IEB (m2t/m2s) residencial 0,60
IEB (m2t/m2s) terciario 0,20

1.4.2.2.3 Sector ZND-RE-SR3

Superficie (m?) 65.118,14
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 74.550,31
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 52.094,51
AT (m2t/m2s) 0,699
IEB (m2t/m2s) 0,80
IEB (m2t/m2s) residencial 0,60
IEB (m2t/m2s) terciario 0,20

6.1.2.4  Suelo urbanizable con uso caracteristico industrial-terciario.

Se clasifican bajo esta tipologia cuatro sectores, ZND-IN-TR1, ZND-IN-TR2, ZND-
IN-TR3 y ZND-IN-TR4, de los que, a continuacién, definimos sus caracteristicas urbanisticas
mas importantes:

6.1.2.4.1 Sector ZND-IN-TR1.

Superficie (m?) 31.850,47
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 31.850,47
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,50
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 15.925,24
IEB (m*t/m?s) 0,50

6.1.2.4.2 Sector ZND-IN-TR2.

Superficie (m?) 21.837,00
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 21.837,00
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,50
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 10.918,50
IEB (m*/m?s) 0,50
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6.1.2.4.1 Sector ZND-IN-TR3.

Superficie (m?) 43.607,84
Superficie Area de Reparto (AR) (m?) 43.607,84
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,50
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 21.803,92
IEB (m*/m?s) 0,50

6.1.2.4.1 Sector ZND-IN-TR4.

Superficie (m?) 58.542,00
Superficie Area de Reparto (AR) (m°) 58.542,00
Aprovechamiento Tipo (AT) (m*t/m?s) 0,50
m2 techo a desarrollar en el sector (ARXAT) 29.271,00
IEB (m*t/m°s) 0,50

6.1.2.5 Justificacion de la secuencia prevista para desarrollo de los sectores.

En el Plan General se ha previsto la generacién de nuevos suelos urbanizables de destino
residencial y tolerancia terciaria (ZND-RE-SR1, ZND-RE-SR2 y ZND-RE-SR3), que se

disponen al Sur del casco urbano dando una continuidad de desarrollo compacto.

A su vez, se han previsto la generacion de nuevos suelos con destino industrial-terciario
(ZND-IN-TR1, ZND-IN-TR2, ZND-IN-TR3 y ZND-IN-TR4) que se ubican al sureste del

casco urbano, ampliando el poligono industrial La Ceramica del municipio.

Por otro lado, el presente Plan General, asume del planeamiento aprobado anterior, los
sectores residenciales ZND-RE-UEd y ZND-RE-UEi e industrial terciario ZND-IN-UEe.

Para que el desarrollo de estos sectores no genere areas urbanas discontinuas, y la
implantacion de las redes primarias se ejecute de una forma organizada en el municipio, se ha
previsto una secuencia de desarrollo de estos suelos, garantizando asi un desarrollo sostenible
y organizado del municipio. Estas condiciones vienen recogidas en las fichas de gestion

previstas para cada uno de los sectores, y se pueden resumir en el esquema adjunto:
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Nuevos desarrollos con destino residencial

ZND-RE-UEd ZND-RE-UEi ZND-RE-SR1

A 4

ZND-RE-SR2

A 4

ZND-RE-SR3

Nuevos desarrollos con destino industrial-terciario

ZND-RE-TR1 ZND-RE-TR2 ZND-RE-TR3

y

ZND-RE-TR4
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6.1.3 Suelo No Urbanizable.

El suelo no urbanizable del término municipal, extrayendo el suelo urbano y
urbanizable, las redes primarias y otras zonas destinadas a espacios dotacionales, resulta una
superficie total de 7.538.505,16 m*.

6.1.3.1 Justificacion de la delimitacion de las vias pecuarias.

Tal y como ya se ha indicado, las vias pecuarias existentes en Benejlzar son:

e Colada de los Cuatro Caminos, al oeste del término municipal, con una anchura

legal de 8 metros.

e Colada del Camino de las Yeseras y Senda de los Serranos, al sureste del término

municipal, con una anchura legal variable de 20 hasta 40 metros.

En el caso de la Colada de los Cuatro Caminos, la anchura legal se manifiesta

constante en la totalidad del trazado.

En el caso del Camino de las Yeseras y Senda de los Serranos, ya en su propia
definicion se admite una variabilidad en su anchura, que queda justificada por la
ubicacion de esta via pecuaria entre el cauce del barranco del Mojén y el vallado de

edificaciones consolidadas.

A la hora de delimitar esta via pecuaria con su anchura legal, a los efectos de que
queda fuera de los limites del suelo urbanizable, se ha procedido en el tramo en que ésta
discurre entre el barranco del Mojon y propiedades privadas a tener en cuenta el que el
barranco del Mojon tiene un cauce mdvil (hasta hace una década) y por tanto ha generado
de modo natural en algunos puntos, un ensanchamiento-estrechamiento de la dimension

legal de 20 metros de la via pecuaria.

Con todo, se ha comprobado que la superficie ganada por la via pecuaria por esta
causa es ligeramente superior a la calculada resultado de multiplicar la longitud de la via
por su anchura legal de 20 metros. De esta manera, considerando el trazado real de
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anchura variable, se consigue preservar la superficie abarcada por la via considerando la
anchura legal. El trazado con la superficie realmente ocupada, es el que se ha grafiado en
los planos de ordenacion estructural del presente Plan General, que como se comprueba,

se ha dejado fuera de los limites de los suelos urbanizables.

6.2 Tablas de evolucion urbana previsible y superficies.

6.2.1 Habitantes potenciales en Suelo Urbano.

Se adjunta, a continuacion, una tabla con los habitantes del suelo urbano del

municipio, teniendo en cuenta las diferentes zonas de la ordenacion pormenorizada:

Superficie N° viviendas
(m2) potenciales Habitantes
Zona ZUR-RE1 113.164 456 1.020
Zona ZUR-RE2 3.607 14 33
Zona ZUR-RE3 305.902 2.016 4,708
Zona ZUR-RE4 69.288 579 1.390
Zona ZUR-RE5 17.137 66 158
Zona ZUR-RE6 43.738 247 593
Zona ZUR-RE7 14.337 64 154
Zona ZUR-RES8 3.121 25 60
Zona ZUR-RE9 25.076 32 77
Zona ZUR-RE10 18.878 102 245
Total 614.248 3.602 8.438
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6.2.2 Habitantes previstos en los Suelos Urbanizables.

A continuacion se muestra los datos mas significativos de los sectores de suelo

urbanizable de uso caracteristico residencial definidos por el presente Plan General, con

indicacion de sus superficies, , indice de edificabilidad bruta, n° de viviendas estimado y

habitantes previstos.

Sectores Superficie Superficie IEB M2 techp Ne e.st.imado Habitantes
Sector (m2) AR (m2) (m2t/m2s) residencial de viviendas
ZND-RE-SR1 | 135.456,12 155.076,56 | 0,80 (IEBr 0,60) 81.276,67 813 2.032
ZND-RE-SR2 93.842,74 107.435,60 |0,80 (IEBr 0,60) 56.305,64 563 1.408
ZND-RE-SR3 65.118,14 74.550,31 |0,80 (IEBr0,60) | 39.070,88 391 977
ZND-RE-UEi 7.407,31 7.407,31 0,93 6.888,80 69 172
ZND-RE-UEd 17.151,80 17.151,80 0,58 9.948,04 99 247
Total 318.976,11 361.621,58 193.490,03 1.935 4.836
Como se observa en la tabla, el incremento de poblacion previsible con la

reclasificacion de suelos definida por este Plan General asciende a 4.836 habitantes.
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6.2.3 Superficies Suelo Urbano.

Superficie (m2)
Suelo Urbano Gestionado con Uso Caracteristico Residencial 614.248
Suelo Urbano Gestionado con Uso Caracteristico Industrial-Terciario 119.368
Suelo urbano gestionado con uso caracteristico equipamiento 78.074,56
Suelo urbano gestionado con uso zona verde de la red primaria 29.570,54
Total 841.261,10

6.2.4 Superficies Suelo Urbanizable.

Superficie (m?)

Suelo Urbanizable de uso caracteristico residencial
(planeamiento asumido del Plan General anterior): 24.559,11
Sectores ZND-RE-UEi y ZND-RE-UEd

Suelo Urbanizable con uso caracteristico residencial:

294.417,00
Sectores ZND-RE-SR1, ZND-RE-SR2 y ZND-RE-SR3
Suelo Urbanizable de uso caracteristico industrial
(planeamiento asumido del Plan General anterior): 24.038,00
Sector ZND-IN-UEe)
Suelo Urbanizable con uso caracteristico industrial

155.879,92
Sectores ZND-IN-TR1, ZND-IN-TR2, ZND-IN-TR3 y ZND-IN-TR4

Total 498.895,11

Por lo tanto, el suelo urbanizable reclasificado asciende a 498.894,03 m?, del cual, la

superficie de 48.597,11 m2 corresponden a planeamiento asumido del Plan General anterior.

Particularizando para suelo con uso caracteristico residencial, la superficie urbanizable
a reclasificar asciende a 318.976,11 m?, del cual, la superficie de 24.559,11 m2 corresponden

a planeamiento asumido del Plan General anterior.
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En el caso de suelo urbanizable con uso caracteristico industrial-terciario, el suelo
reclasificado ascenderé a 179.917,92 m?, del cual, la superficie de 24.038 m2 corresponden a

planeamiento asumido del Plan General anterior.
6.2.5 Superficies en Suelo No urbanizable.

Se adjunta, a continuacion, tabla con superficies de los distintos tipos de suelo no

urbanizable considerados por el presente Plan General:

Superficie (m?)

Suelo No Urbanizable Comun (ZRC-Agropecuario) 3.917.400,17
Suelo No Urbanizable de Proteccién para el Drenaje del Territorio (ZRP-Natural 226.065,24
Cauce)

Suelo No Urbanizable de Proteccidon Paisajistica (ZRP-Paisajistica) 2.935.648,05
Suelo No Urbanizable de Proteccién Via Pecuaria (ZRP-Afeccion Via Pecuaria) 69.963,08
Suelo No Urbanizable Reserva Equipamiento-Dotacional-Red viaria-Zona verde) 389.428,62
Total 7.538.505,16

6.2.6 Superficie del Término Municipal.

Se adjunta, a continuacion, tabla con superficies de los distintos tipos de suelos

considerados por el presente Plan General.

Superficie (m2)
Suelo Urbano 841.261,10
Suelo Urbanizable 498.895,11
Suelo No Urbanizable 7.538.505,16
Superficie Total del Término Municipal 8.878.661,37

Benejuzar. Diciembre de 2016

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Enmanuel Esquiva Bailén (Clgdo.: 15.588)
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ANEXOS A LA MEMORIA
JUSTIFICATIVA
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ANEXO 1: RESERVA DE EQUIPAMIENTOS DOCENTES.

En el momento de la redaccion del presente PGOU de Benejlzar, este término municipal

disponia de los siguientes centros de educacion.

= Centro de Ecuacién Infantil-Primaria:

Perfil
Colegio Publico 61+12P
"Antonio Sequeros " 6 unidades de educacion infantil

12 unidades de educacion primaria

A dia de hoy, este centro educativo no se encuentra a su maxima capacidad, pues ocupa una
parcela de 9.701 m? (61+12P) a la cual debemos sumar una parcela anexa de 2.324 m? cuya
calle que las separa queda incorporada mediante un cerramiento de compuertas maéviles y por
tanto ambas parcelas unidas en horario escolar, conformando (en dicho horario) una sola

parcela que sumarifa un total de 12.025 m.

= Centro de Educacion Secundaria:

Perfil
Instituto de Secundaria 12S0+6B+2 ciclo formativo
12 unidades de educaciéon secundaria
"Antonio Sequeros " obligatoria

6 unidades de bachillerato
2 unidades de ciclo formativo
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Calculo del numero de puestos escolares potenciales sequn la reclasificacion de suelo

contemplada en el presente Documento de Plan General.

A) Parametros adoptados para el calculo de la poblacién escolar potencial.

Céalculo de la Poblacion Prevista :

Tanto en sectores 0 ambitos territoriales de primera y segunda residencia se considera

el médulo de 1 vivienda por cada 100 metros cuadrados de techo.
e El nimero de habitantes por vivienda a considerar sera de 2,5.

e En los sectores o ambitos territoriales cuyas caracteristicas de ocupacion son de
segunda residencia se considera que el 50 % de la poblacién de estos sectores o
ambitos generara demanda de plazas escolares.

e En los sectores 0o ambitos territoriales cuyas caracteristicas de ocupacién son de
primera residencia se considera que el 100 % de la poblaciéon de estos sectores o

ambitos generard demanda de plazas escolares.

Calculo de la Poblacion Escolar Potencial:

e Ladeterminacion del nimero de puestos escolares a prever se hard como sigue:

- Los puestos escolares correspondientes a nifios de 3 a 12 afios, a prever en
Colegios de Educacion Infantil-Primaria en el d&mbito de la Comunidad
Valenciana corresponden al 9 % de la poblacidn prevista, sin perjuicio de lo

que pudiera desprenderse de los estudios demograficos del Plan.

- Los puestos escolares correspondientes a jovenes de 12 a 18 afios, necesarios
en Institutos de Educacion Secundaria, en el &mbito de la Comunidad

Valenciana corresponden al 6 % de la poblacion prevista, al igual que en el
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caso anterior sin perjuicio de lo que pudiera desprenderse de los estudios

demogréficos del Plan.

B) Necesidades de nuevos puestos escolares segun la poblacién potencial generada por el

Plan.

En este apartado se calculan las necesidades de plazas escolares segin los parametros

recogidos en el apartado anterior.
Consideraciones previas:

= Los nuevos Sectores Urbanizables ZND-RE-SR1, ZND-RE-SR2 y ZND-RE-
SR3 se han considerado que su uso sera de un 50% de primera residencia, y un
50% de uso como segunda residencia. Siendo asi, para estos sectores se les

aplicara un coeficiente 0.75 a efectos de célculo.
= El resto de sectores se han considerado de primera residencia.

= En coherencia con los célculos realizados en el Plan General Estructural , se
estima que el suelo urbano clasificado puede albergar una poblacion de 8.438
habitantes, lo que supone un incremente respecto a la poblacién actual del
municipio de 3.040 habitantes, que se deben computar en la prevision de centros
docentes. Estos habitantes se consideran de primera residencia a efectos de

calculo.

Con todo ello y junto a los parametros anteriormente mencionados, se obtiene la tabla que se

adjunta a continuacion:
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m2 techo residencial |tamafio viv tipo [N2 viviendas |hab/viv Coef uso escolar |Habitantes

ZND-RE-SR1 81276,67 100 813 2,5 0,75 1524
ZND-RE-SR2 56305,64 100 563 2,5 0,75 1056
ZND-RE-SR3 39070,88 100 391 2,5 0,75 733
ZND-RE-Ued 99 2,5 1 248
ZND-RE-Uee 69 2,5 1 173
Suelo urbano 1 3040

Total 6773

Por tanto la poblacién que lleva asociada unas necesidades de nuevas plazas escolares en el

municipio de Benejuzar es de 6.773 habitantes.

Este aumento de poblacién lleva asociado unas necesidades de nuevas plazas escolares en el

municipio y que, seguidamente, calculamos:

e Plazas de Educacion Infantil-Primaria a generar: 6.773*0.09 = 610 nuevas plazas

e Plazas de Educacion Secundaria: 6.773*0,06 = 406 nuevas plazas

Justificacion de la suficiencia de las reservas de suelo dotacional calificado como de uso

educativo- cultural.

Seguidamente se establecen las reservas dotacionales para uso educativo de la forma que se

considera méas adecuada para la consecucion de un modelo vertebrado y equilibrado.

Reserva para Colegios de Educacion Infantil-Primaria:

Se establece que Benejlzar debe prever un nuevo centro para educacion infantil y primaria
91+18P, que precisa una superficie de 12.000 m2s y puede albergar una demanda de 675
alumnos.

Este centro se ha previsto ubicar en el sector ZND-RE-SR1, tal cual se indica en la ficha de

gestién del sector.
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Reserva para Institutos de Educacion Secundaria:

El IES actualmente existente en Benejuzar estd mancomunado con el cercano municipio de
Jacarilla. No se prevé en este PGOU la necesidad de ampliar el mismo, pues en caso de
aumentar la poblacion de ambos municipios, lo congruente seria que Jacarilla pasara a
disponer un propio IES, siendo asi el actual IES de Benejuzar suficiente para su poblacion

educativa.
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