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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO | RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD ZND-RE-SR1

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD SECTOR ZND-RE-SR1

ZONA DE ORDENACION Nuevo desarrollo residencial media densidad.
USOS DOMINANTES Residencial.
Terciarios.
USOS COMPATIBLES Usos comerciales, administrativos, hoteleros,

apartamentos, residencias deportivos, asistenciales,
sanitarios y cualquier otro asimilable a los anteriores.

USOS INCOMPATIBLES Los restantes

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que
se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del
CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO sector de superficie 23.534,81 m2.
Y AREA DE REPARTO e Red viaria estructural adscrita (PCV) al Norte del
casco urbano de superficie 1.938,28 m2.
e Parque de la Red Primaria adscrita (PVP) al Norte
del casco urbano de superficie 17.682,16 m2.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

/\\

AR




PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR

135.456,12 m2

IEB (m2 techo/m2 suelo)

0,80 m2t/m2s

SUP. RED PRIMARIA
INSCRITA

23.534,81 m2

IER (M2 techo/m2 suelo)

0,60 m2t/m2s

SUP. INSCRITA
COMUNICACIONES

Segun Plan Parcial

[ET (m2 techo/m2 suelo)

0,20 m2t/m2s

SUP. INSCRITA ZONAS
VERDES

Segun Plan Parcial

IEI (m2 techo/m2 suelo)

SUP. INSCRITA
EQUIPAMIENTOS

Segun Plan Parcial

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL TOTAL

81.276,67 m2

SUP. RED PRIMARIA

El sector debera
reservar el
porcentaje de
Vivienda de
Proteccién Publica
de acuerdo a la
previsién indicada
en el articulo

19.620,44 m2 dient
ADSCRITA EDIFICABILIDAD VIVIENDAS ;‘;T::E%?n:: €
Y PORCENTAIJE VPP L.
Urbanisticas,
siendo en todo
caso coherente
con la reserva legal
minima aplicable
segun la legislacién
vigente en el
SUP. ADSCRITARE D VIARIA | 1.938,28 m2 momento de su
desarrollo.
SUP. ADSCRITA ZONAS 17.682,16 m2 Num. VIVIENDAS TOTAL 813
VERDES
SUP. COMPUTABLE DEL NUm. DE HABITANTES
SECTOR 135.456,12 m2 ESTIMADOS 2.032
SUP. AREA DE REPARTO 155.076,56 m2 Num. DE VIVIENDAS POR 60 viv/Ha

HECTAREA

CONDICIONES DE ORDENACION

e El Plan Parcial debera tener en cuenta la afeccién de vias pecuarias y los perimetros de
proteccidén, y usos permitidos afectados por proximidad del cementerio, segin normativa vigente

gue les afecte.

En lo que respecta a la afeccidn de Via Pecuaria se cumplird lo establecido en la Ley 3/2014 de Vias
Pecuarias de la Comunidad valenciana, en particular:

Articulo20. Las vias pecuarias y su integracion en el planeamiento urbanistico

1. Las vias pecuarias de la Generalitat deberdn grafiarse en los instrumentos de
planeamiento urbanistico y, en su caso, territorial, de conformidad con la normativa
sectorial vigente, y estardn sujetas a lo dispuesto por dicha legislacion en todo lo
concerniente a usos y aprovechamientos de las mismas.

2. La aprobacion de un plan que afecte al trazado de las vias pecuarias comportard
automdticamente la clasificacion de su nuevo trazado conforme al planeamiento




aprobado y conllevara también las afectaciones y desafectaciones necesarias del dominio
publico de acuerdo con la normativa de patrimonio de la Generalitat.

Dicha aprobacion requerird informe previo favorable de la Conselleria competente en
materia de vias pecuarias.

Articulo21. Tratamiento urbanistico de las vias pecuarias

1. El instrumento de planeamiento de la nueva ordenacion urbanistica o territorial
deberd asegurar el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios y la continuidad de los trazados. También deberdn preservarse el trdnsito
ganadero y los demds usos compatibles y complementarios.

2. En suelo urbano y urbanizable, si el nuevo planeamiento no altera el trazado de una
via pecuaria ni afecta al uso compatible o complementario en la misma, se integrard como
paseo o alameda, correspondiendo su adecuacion, conservacion y mantenimiento al
ayuntamiento. Dicha gestion se determinard de conformidad con los instrumentos
establecidos legalmente, que aseguren una adecuada coordinacion de la accion
administrativa sobre vias pecuarias.

En el caso de que no se pueda cumplir con lo dispuesto en el pdrrafo anterior y, previa
justificacion de la imposibilidad de respetar la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios, la continuidad de los trazados y los usos de la via pecuaria, el planeamiento
deberd optar por alguna de las alternativas que se exponen por orden de prevalencia:

a) Modificacion de trazado. Si el nuevo planeamiento no permite un uso
complementario y fuera necesaria la alteracion del trazado de una via pecuaria, el
instrumento de planeamiento deberd contemplar a cargo de la correspondiente actuacion
un trazado alternativo, asegurando el mantenimiento de la integridad superficial, el
cardcter idéneo del nuevo itinerario y su continuidad, debiendo integrarse en la malla
urbana como paseo o alameda en las mismas condiciones que las establecidas en el
apartado 1 del presente articulo.

La modificacion del trazado de la via pecuaria requerird informe favorable de la
Conselleria competente en materia de vias pecuarias, preceptivo y vinculante, para la
aprobacion del instrumento de ordenacion urbanistica o territorial, que deberd tener en
cuenta que se cumplen los requisitos establecidos en el apartado 1 del presente articulo.

b) Mutacidon demanial externa. Si, a consecuencia del planeamiento, la via pecuaria o
tramo de la misma resulta afectada a un uso o servicio publico y deviene imposible la
modificacion de su trazado procederd la mutacion demanial externa en los términos
previstos en la Ley de Patrimonio de la Generalitat.

c) Desafectacion. Si, a consecuencia del planeamiento, la via pecuaria no resulta
afectada a un uso o servicio publico y resulta imposible la modificacion de su trazado
procede la desafectacion de la misma. Los terrenos desafectados tendrdn la condicion de
bienes patrimoniales de la Generalitat. La administracion autondmica participard en los
procedimientos reparcelatorios en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

3. El desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico o territorial que
afecte a alguna via pecuaria producird los efectos propios del deslinde, sin que sea
necesario su amojonamiento, al quedar aquellos delimitados por la nueva trama. La
informacion publica de los procedimientos de desafectacion o cambio de trazado de las
vias pecuarias se integrard en el procedimiento de aprobacion del correspondiente




instrumento de planeamiento.

e La porcién de sector delimitada entre la Avenida de Las Canteras y el acceso al cementerio, anexa
a zona verde en suelo urbano, con superficie 1.429,68 m2 y grafiada en Plano N2 7 de Ordenacion
Estructural “Delimitacién de dmbitos de planeamiento urbanistico” deberd ser destinada a zona
verde de la red secundaria del sector.

e La ordenacion del Sector debera destinar una parcela exclusiva de 12.000 m2 con destino
equipamiento-cultural para colegio de educacidn Infantil y Primaria 91+18P (3 lineas).

e La ubicacidn de zonas verdes del sector de la red secundaria, a fijar por el Plan Parcial, sera
preferiblemente en zona préxima a cementerio municipal, creando asi un amortiguamiento del
impacto visual y dando cumplimiento a los perimetros de proteccién indicados en el Reglamento
de Policia Sanitaria Mortuoria aprobado por el decreto 39/2005.

e La ordenacidn del sector debera destinar una parcela de 3.500 m2 con destino equipamiento para
infraestructura y servicios urbanos de la red secundaria, situada al Suroeste del sector frente al
cementerio municipal. Salvo indicacion contraria del Ayuntamiento, esta parcela se destinara a
Ecoparque.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO: | Plan Parcial GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia Iégica de desarrollo:
Sin condiciones previas.

B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:
El Sector se conectard adecuadamente al entorno municipal mediante la red primaria de viario
definida e interior a la delimitacién del sector y con los consiguientes accesos que se definen para
adecuada conexidn del sector a la red primaria de viario. Se permite el acceso a la red secundaria
del Sector desde los viales de la red primaria.
El trazado de los viales favorecera el flujo natural de las aguas de escorrentia superficial.

Gestion:

Serd obligatoria la previa ejecucién de los viales de la red primaria interna a la delimitacion del Sector
para la adecuada ordenacidn de accesos del sector.

Los viales limitrofes se ejecutaran completos sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

Agua potable y saneamiento:




El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacion de éstas, siempre con la aprobacion del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento serd separativa de la red de pluviales.
Otros:

La superficie de 19.620,44 m2 destinada a Parque de la red primaria (PVP) y red viaria estructural
(PCV) ubicados al Norte del T. M. segun plano de ordenacién estructural "Red Primaria", formaran
parte del drea de reparto del sector.

En el programa de actuacién integrada se debera justificar la posible afectacidon de la actuacién a
masas arbdreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, debera compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos
por el plan. Cuando ello fuera posible, deberd reponerlas en su ambito con idéntica proporcidn, con
las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas.

En el Desarrollo y Ejecucion del sector, se deberd cumplir con lo estipulado en el Decreto 39/2005 del
25 de Febrero, por el que se aprueba el reglamento que regula las prdacticas de policia sanitaria
mortuoria en el dmbito de la Comunidad Valenciana.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se recabard informacion de los servicios técnicos
municipales de la infraestructura de evacuacién de aguas pluviales existente en el municipio que
pudiera verse afectadas por el nuevo desarrollo. En el proyecto de urbanizacién se estudiara su

funcionamiento con los nuevos caudales de escorrentia generados por el sector, debiendo
contemplarse, con cargo al sector, las pertinentes obras de mejora y ampliacién de ésta.

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollara en una o dos Unidades de Ejecucién, debiendo concretarse su delimitacion
en el correspondiente Plan Parcial.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que se considera incluida:

e Red viaria estructural inscrita en el interior del sector de superficie 23.534,81 m2.
e Red viaria estructural adscrita al Norte del casco urbano de superficie 1.938,28 m2.




e Parque de la Red Primaria adscrita al Norte del casco urbano de superficie 17.682,16 m2.

La delimitacién del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas en
esta ficha de gestién, se ajustara mediante el Proyecto de Reparcelacion en funcidon de las
mediciones reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor
precision y conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplird el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumpliran la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién y el
desarrollo de las redes, serdn los indicados por las Compafiias suministradoras, ajustandose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefalizacién, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensién, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplard todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacién incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica ni la afeccidn al espacio protegido de la Sierra de Benejlzar.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluird los contenedores de residuos sdlidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.-Como medidas correctoras para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se seguiran
las descritas en el Estudio de Inundabilidad.

7.- El Sector habra de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo en
la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.

8.- En el programa de actuacién integrada que desarrolle el sector se debera justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

9.- Se realizara un estudio de la movilidad y del transporte publico para el presente sector. Las
conclusiones del citado estudio se reflejaran en la ordenacién pormenorizada del sector, de forma
justificada, proponiendo recorridos peatonales o no motorizados, que permitan el acceso a los
equipamientos y dotaciones dentro del sector y resolviendo las conexiones no motorizadas
interurbanas. En el viario de la red primaria se materializara la disposicion de paradas para el
transporte publico necesarias.




10.- Las lineas de distribucion eléctrica seran autorizadas por el drgano autondmico competente en
la materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse
en cuenta el calculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacidn del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

12.- Para la aprobacién del Plan Parcial, sera preceptiva la reserva de suelo para la ubicacién de los
centros de transformacidn necesarios.

13.- El Proyecto de Urbanizacién incluird las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

14.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensién inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluird su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacion por la
qgue quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.




FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO

RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD ZND-RE-SR2

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD SECTOR ZND-RE-SR2

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo residencial media densidad.

USOS DOMINANTES Residencial.
Terciarios.
USOS COMPATIBLES Usos comerciales, administrativos, hoteleros,

apartamentos, residencias deportivos, asistenciales,
sanitarios y cualquier otro asimilable a los anteriores.

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que
se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del
sector de superficie 13.655,44 m2.
e Red viaria estructural adscrita (PCV) al Norte del
casco urbano de superficie 865,93 m2.
e Parque de la Red Primaria adscrita (PVP) al Norte
del casco urbano de superficie 7.318,12 m2.
e Parque de la Red Primaria adscrita (PVP) al Sur
del casco urbano de superficie 5.408,81 m2.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR




PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 93.842,74 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo) 0,80 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA

INSCRITA 13.655,44 m2 IER (M2 techo/m2 suelo) 0,60 m2t/m2s
SUP. INSCRITA

COMUNICACIONES

Segun Plan Parcial

[ET (m2 techo/m2 suelo)

0,20 m2t/m2s

SUP. INSCRITA ZONAS
VERDES

Segun Plan Parcial

IEI (m2 techo/m2 suelo)

SUP. INSCRITA
EQUIPAMIENTOS

Segun Plan Parcial

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL TOTAL

56.305,64 m2

SUP. RED PRIMARIA

El sector debera
reservar el
porcentaje de
Vivienda de
Proteccién Publica
de acuerdo a la
previsién indicada
en el articulo

13.592,86 m2 .
ADSCRITA EDIFICABILIDAD VIVIENDAS ZZT:SSE%?:::E
Y PORCENTAIJE VPP .

Urbanisticas,
siendo en todo
caso coherente
con la reserva legal
minima aplicable
segun la legislacién
vigente en el

SUP. ADSCRITA RED VIARIA 865,93 m2 momento de su
desarrollo.

\S/lé:bAEESCRlTA ZONAS 12.726,93 m2 NUm. VIVIENDAS TOTAL 563

SUP. COMPUTABLE DEL NUum. DE HABITANTES 1.408

SECTOR 93.842,74 m2 ESTIMADOS

SUP. AREA DE REPARTO Num. DE VIVIENDAS POR 60 viv/Ha

107.435,60 m2

HECTAREA

CONDICIONES DE ORDENACION

e El Plan Parcial debera tener en cuenta la afeccidon de via pecuaria y los perimetros de proteccién, y
usos permitidos afectados por proximidad del cementerio, seglin normativa vigente que les

afecte.

En lo que respecta a la afeccién de Via Pecuaria se cumplira lo establecido en la Ley 3/2014 de Vias
Pecuarias de la Comunidad valenciana, en particular:

Articulo20. Las vias pecuarias y su integracion en el planeamiento urbanistico

1. Las vias pecuarias de la Generalitat deberdn grafiarse en los instrumentos de

planeamiento urbanistico y, en su caso, territorial, de conformidad con la normativa

sectorial vigente, y estardn sujetas a lo dispuesto por dicha legislacion en todo lo

concerniente a usos y aprovechamientos de las mismas.

2. La aprobacion de un plan que afecte al trazado de las vias pecuarias comportard

automdticamente la clasificacion de su nuevo trazado conforme al planeamiento




aprobado y conllevara también las afectaciones y desafectaciones necesarias del dominio
publico de acuerdo con la normativa de patrimonio de la Generalitat.

Dicha aprobacion requerird informe previo favorable de la Conselleria competente en
materia de vias pecuarias.

Articulo21. Tratamiento urbanistico de las vias pecuarias

1. El instrumento de planeamiento de la nueva ordenacion urbanistica o territorial
deberd asegurar el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios y la continuidad de los trazados. También deberdn preservarse el trdnsito
ganadero y los demds usos compatibles y complementarios.

2. En suelo urbano y urbanizable, si el nuevo planeamiento no altera el trazado de una
via pecuaria ni afecta al uso compatible o complementario en la misma, se integrard como
paseo o alameda, correspondiendo su adecuacion, conservacion y mantenimiento al
ayuntamiento. Dicha gestion se determinard de conformidad con los instrumentos
establecidos legalmente, que aseguren una adecuada coordinacion de la accion
administrativa sobre vias pecuarias.

En el caso de que no se pueda cumplir con lo dispuesto en el pdrrafo anterior y, previa
justificacion de la imposibilidad de respetar la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios, la continuidad de los trazados y los usos de la via pecuaria, el planeamiento
deberd optar por alguna de las alternativas que se exponen por orden de prevalencia:

a) Modificacion de trazado. Si el nuevo planeamiento no permite un uso
complementario y fuera necesaria la alteracion del trazado de una via pecuaria, el
instrumento de planeamiento deberd contemplar a cargo de la correspondiente actuacion
un trazado alternativo, asegurando el mantenimiento de la integridad superficial, el
cardcter idéneo del nuevo itinerario y su continuidad, debiendo integrarse en la malla
urbana como paseo o alameda en las mismas condiciones que las establecidas en el
apartado 1 del presente articulo.

La modificacion del trazado de la via pecuaria requerird informe favorable de la
Conselleria competente en materia de vias pecuarias, preceptivo y vinculante, para la
aprobacion del instrumento de ordenacion urbanistica o territorial, que deberd tener en
cuenta que se cumplen los requisitos establecidos en el apartado 1 del presente articulo.

b) Mutacidon demanial externa. Si, a consecuencia del planeamiento, la via pecuaria o
tramo de la misma resulta afectada a un uso o servicio publico y deviene imposible la
modificacion de su trazado procederd la mutacion demanial externa en los términos
previstos en la Ley de Patrimonio de la Generalitat.

c) Desafectacion. Si, a consecuencia del planeamiento, la via pecuaria no resulta
afectada a un uso o servicio publico y resulta imposible la modificacion de su trazado
procede la desafectacion de la misma. Los terrenos desafectados tendrdn la condicion de
bienes patrimoniales de la Generalitat. La administracion autondmica participard en los
procedimientos reparcelatorios en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

3. El desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico o territorial que
afecte a alguna via pecuaria producird los efectos propios del deslinde, sin que sea
necesario su amojonamiento, al quedar aquellos delimitados por la nueva trama. La
informacion publica de los procedimientos de desafectacion o cambio de trazado de las
vias pecuarias se integrard en el procedimiento de aprobacion del correspondiente
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instrumento de planeamiento.

e El Plan Parcial a redactar para el sector ubicard preferentemente las zonas verdes en zona
proxima a cementerio municipal, creando asi un amortiguamiento del impacto visual y dando
cumplimiento a los perimetros de proteccién indicados en el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria aprobado por el decreto 39/2005.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO: | Plan Parcial GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia Iégica de desarrollo:

El Sector iniciard su gestién siempre que el sector colindante, ZND-RE-SR1, tenga ejecutada su
urbanizacidn.

B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:
El Sector se conectara adecuadamente al entorno municipal mediante la red primaria de viario
definida e interior a la delimitacion del sector y con los consiguientes accesos que se definen para
adecuada conexién del sector a la red primaria de viario. Se permite el acceso a la red secundaria
del Sector desde los viales de la red primaria.
El trazado de los viales favorecera el flujo natural de las aguas de escorrentia superficial.

Gestion:

Serd obligatoria la previa ejecucién de los viales de la red primaria interna a la delimitacion del Sector
para la adecuada ordenacidn de accesos del sector.

Los viales limitrofes se ejecutaran completos sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacién de éstas, siempre con la aprobacién del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
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de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento sera separativa de la red de pluviales.
Otros:

La superficie de 13.592,86 m2 del Parque de la red primaria (PVP) y red viaria estructural (PCV)
ubicados al Norte del T. M. y parte de Parque de la red primaria (PVP) ubicado al sur del T. M. segln
plano de ordenacidn estructural formaran parte del drea de reparto del sector.

En el programa de actuacién integrada se deberd justificar la posible afectacidon de la actuacion a
masas arbodreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, deberd compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos
por el plan. Cuando ello fuera posible, debera reponerlas en su dmbito con idéntica proporcién, con
las mismas especies, y con andlogo porte y caracteristicas.

En el Desarrollo y Ejecucién del sector, se debera cumplir con lo estipulado en el Decreto 39/2005 del
25 de Febrero, por el que se aprueba el reglamento que regula las practicas de policia sanitaria
mortuoria en el ambito de la Comunidad Valenciana.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon, se recabard informacion de los servicios técnicos
municipales de la infraestructura de evacuacion de aguas pluviales existente en el municipio que
pudiera verse afectadas por el nuevo desarrollo. En el proyecto de urbanizacién se estudiara su
funcionamiento con los nuevos caudales de escorrentia generados por el sector, debiendo
contemplarse, con cargo al sector, las pertinentes obras de mejora y ampliacion de ésta.

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollara en una o dos Unidades de Ejecucién, debiendo concretarse su delimitacion
en el correspondiente Plan Parcial.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica area de reparto en la que se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del sector de superficie 13.655,44 m2.
e Red viaria estructural adscrita al Norte del casco urbano de superficie 1.938,28 m2.
e Parque de la Red Primaria adscrita al Norte del casco urbano de superficie 6.245,77 m2.
e Parque de la Red Primaria adscrita al Sur del casco urbano de superficie 5.408,81 m2.

La delimitaciéon del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas en
esta ficha de gestidn, se ajustarda mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcidon de las
mediciones reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor
precision y conocimiento del territorio.
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E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplirad el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaifiias suministradoras, ajustandose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demdas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializacién, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensién, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica ni la afeccidn al espacio protegido de la Sierra de Benejuzar.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluird los contenedores de residuos sdlidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.-Como medidas correctoras para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se seguiran
las descritas en el Estudio de Inundabilidad.

7.- El Sector habra de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo en
la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.

8.- En el programa de actuacién integrada que desarrolle el sector se debera justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

9.- Se realizard un estudio de la movilidad y del transporte publico para el presente sector. Las
conclusiones del citado estudio se reflejaran en la ordenacién pormenorizada del sector, de forma
justificada, proponiendo recorridos peatonales o no motorizados, que permitan el acceso a los
equipamientos y dotaciones dentro del sector y resolviendo las conexiones no motorizadas
interurbanas. En el viario de la red primaria se materializara la disposicion de paradas para el
transporte publico necesarias.

10.- Las lineas de distribucion eléctrica seran autorizadas por el drgano autondmico competente en
la materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse
en cuenta el calculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacidn del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.
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11.- Para la aprobacién del Plan Parcial, sera preceptiva la reserva de suelo para la ubicacién de los
centros de transformacion necesarios.

12.- El Proyecto de Urbanizacién incluirad las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

13.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensidn inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluira su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacién por la
gue quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.
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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO

RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD ZND-RE-SR3

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD SECTOR ZND-RE-SR3

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo residencial media densidad.

USOS DOMINANTES

Residencial.

USOS COMPATIBLES

Terciarios.

Usos comerciales, administrativos, hoteleros,
apartamentos, residencias deportivos, asistenciales,
sanitarios y cualquier otro asimilable a los anteriores.

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que
se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del
sector de superficie 3.375,43 m2.
e Parque de la Red Primaria adscrita (PVP) al Sur
del casco urbano de superficie 9.432,17 m2.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

o
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 65.118,14 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo) 0,80 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA

INSCRITA 3.375,43 m2 IER (m2 techo/m2 suelo) | ) o 1ot /imas
SUP. INSCRITA

COMUNICACIONES

Segun Plan Parcial

[ET (m2 techo/m2 suelo)

0,20 m2t/m2s

SUP. INSCRITA ZONAS
VERDES

Segun Plan Parcial

IEI (m2 techo/m2 suelo)

SUP. INSCRITA
EQUIPAMIENTOS

Segun Plan Parcial

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL TOTAL

39.070,88 m2

SUP. RED PRIMARIA

El sector debera
reservar el
porcentaje de
Vivienda de
Proteccién Publica
de acuerdo a la
previsién indicada
en el articulo

9.432,17 m2 .
ADSCRITA EDIFICABILIDAD VIVIENDAS ZZT:SSE%?:::E
Y PORCENTAIJE VPP .

Urbanisticas,
siendo en todo
caso coherente
con la reserva legal
minima aplicable
segun la legislacién
vigente en el

SUP. ADSCRITA RED VIARIA momento de su
desarrollo.

\S/lé:bAEESCRlTA ZONAS 9.432,17 m2 NUm. VIVIENDAS TOTAL 391

SUP. COMPUTABLE DEL NUum. DE HABITANTES 977

SECTOR 65.118,14 m2 ESTIMADOS

. NUm. DE VIVIENDAS POR .
SUP. AREA DE REPARTO 74.550,31 m2 HECTAREA 60 viv/Ha

CONDICIONES DE ORDENACION

e El Plan Parcial debera tener en cuenta la afeccidon de via pecuaria y los perimetros de proteccién, y
usos permitidos afectados por proximidad del cementerio, seglin normativa vigente que les
afecte.

En lo que respecta a la afeccién de Via Pecuaria se cumplira lo establecido en la Ley 3/2014 de Vias
Pecuarias de la Comunidad valenciana, en particular:

Articulo20. Las vias pecuarias y su integracion en el planeamiento urbanistico

1. Las vias pecuarias de la Generalitat deberdn grafiarse en los instrumentos de
planeamiento urbanistico y, en su caso, territorial, de conformidad con la normativa
sectorial vigente, y estardn sujetas a lo dispuesto por dicha legislacion en todo lo
concerniente a usos y aprovechamientos de las mismas.

2. La aprobacion de un plan que afecte al trazado de las vias pecuarias comportard
automdticamente la clasificacion de su nuevo trazado conforme al planeamiento
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aprobado y conllevara también las afectaciones y desafectaciones necesarias del dominio
publico de acuerdo con la normativa de patrimonio de la Generalitat.

Dicha aprobacion requerird informe previo favorable de la Conselleria competente en
materia de vias pecuarias.

Articulo21. Tratamiento urbanistico de las vias pecuarias

1. El instrumento de planeamiento de la nueva ordenacion urbanistica o territorial
deberd asegurar el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios y la continuidad de los trazados. También deberdn preservarse el trdnsito
ganadero y los demds usos compatibles y complementarios.

2. En suelo urbano y urbanizable, si el nuevo planeamiento no altera el trazado de una
via pecuaria ni afecta al uso compatible o complementario en la misma, se integrard como
paseo o alameda, correspondiendo su adecuacion, conservacion y mantenimiento al
ayuntamiento. Dicha gestion se determinard de conformidad con los instrumentos
establecidos legalmente, que aseguren una adecuada coordinacion de la accion
administrativa sobre vias pecuarias.

En el caso de que no se pueda cumplir con lo dispuesto en el pdrrafo anterior y, previa
justificacion de la imposibilidad de respetar la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios, la continuidad de los trazados y los usos de la via pecuaria, el planeamiento
deberd optar por alguna de las alternativas que se exponen por orden de prevalencia:

a) Modificacion de trazado. Si el nuevo planeamiento no permite un uso
complementario y fuera necesaria la alteracion del trazado de una via pecuaria, el
instrumento de planeamiento deberd contemplar a cargo de la correspondiente actuacion
un trazado alternativo, asegurando el mantenimiento de la integridad superficial, el
cardcter idéneo del nuevo itinerario y su continuidad, debiendo integrarse en la malla
urbana como paseo o alameda en las mismas condiciones que las establecidas en el
apartado 1 del presente articulo.

La modificacion del trazado de la via pecuaria requerird informe favorable de la
Conselleria competente en materia de vias pecuarias, preceptivo y vinculante, para la
aprobacion del instrumento de ordenacion urbanistica o territorial, que deberd tener en
cuenta que se cumplen los requisitos establecidos en el apartado 1 del presente articulo.

b) Mutacidon demanial externa. Si, a consecuencia del planeamiento, la via pecuaria o
tramo de la misma resulta afectada a un uso o servicio publico y deviene imposible la
modificacion de su trazado procederd la mutacion demanial externa en los términos
previstos en la Ley de Patrimonio de la Generalitat.

c) Desafectacion. Si, a consecuencia del planeamiento, la via pecuaria no resulta
afectada a un uso o servicio publico y resulta imposible la modificacion de su trazado
procede la desafectacion de la misma. Los terrenos desafectados tendrdn la condicion de
bienes patrimoniales de la Generalitat. La administracion autondmica participard en los
procedimientos reparcelatorios en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

3. El desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico o territorial que
afecte a alguna via pecuaria producird los efectos propios del deslinde, sin que sea
necesario su amojonamiento, al quedar aquellos delimitados por la nueva trama. La
informacion publica de los procedimientos de desafectacion o cambio de trazado de las
vias pecuarias se integrard en el procedimiento de aprobacion del correspondiente
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instrumento de planeamiento.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO: | Plan Parcial GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia légica de desarrollo:

El Sector iniciard su gestién siempre que el sector colindante, ZND-RE-SR2, tenga ejecutada su
urbanizacidn.

B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:

El Sector se conectard adecuadamente al entorno municipal mediante la red primaria de viario
definida e interior a la delimitacion del sector y con los consiguientes accesos que se definen para
adecuada conexién del sector a la red primaria de viario. Se permite el acceso a la red secundaria
del Sector desde los viales de la red primaria.

El trazado de los viales favorecera el flujo natural de las aguas de escorrentia superficial.
Gestion:

Sera obligatoria la previa ejecucion de los viales de la red primaria interna a la delimitacion del Sector
para la adecuada ordenacién de accesos del sector.

Los viales limitrofes se ejecutaran completos sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacién de éstas, siempre con la aprobacién del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento sera separativa de la red de pluviales.
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Otros:

La superficie de 9.432,17 m2 del Parque de la red primaria (PVP) ubicado al sur del T. M., segln
plano de ordenacién estructural "Red Primaria", formara parte del area de reparto del sector.

En el programa de actuacién integrada se deberd justificar la posible afectaciéon de la actuacién a
masas arbdreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, debera compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos
por el plan. Cuando ello fuera posible, debera reponerlas en su dmbito con idéntica proporcién, con
las mismas especies, y con andlogo porte y caracteristicas.

En el Desarrollo y Ejecucién del sector, se debera cumplir con lo estipulado en el Decreto 39/2005 del
25 de Febrero, por el que se aprueba el reglamento que regula las prdacticas de policia sanitaria
mortuoria en el dmbito de la Comunidad Valenciana.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, se recabard informacién de los servicios técnicos
municipales de la infraestructura de evacuacién de aguas pluviales existente en el municipio que
pudiera verse afectadas por el nuevo desarrollo. En el proyecto de urbanizacién se estudiara su
funcionamiento con los nuevos caudales de escorrentia generados por el sector, debiendo
contemplarse, con cargo al sector, las pertinentes obras de mejora y ampliacion de ésta.

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollara en una o dos Unidades de Ejecucién, debiendo concretarse su delimitacion
en el correspondiente Plan Parcial.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica 4rea de reparto en la que se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del sector de superficie 3.375,43 m2.
e Parque de la Red Primaria adscrita al Sur del casco urbano de superficie 9.432,17 m2.

La delimitacién del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas en
esta ficha de gestién, se ajustara mediante el Proyecto de Reparcelacion en funcidon de las
mediciones reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor
precision y conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplira el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:
Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el

desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaifiias suministradoras, ajustandose a la
normativa vigente.
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3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializaciéon, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensidn, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica ni la afeccidn al espacio protegido de la Sierra de Benejuzar.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluira los contenedores de residuos sdlidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.-Como medidas correctoras para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se seguiran
las descritas en el Estudio de Inundabilidad.

7.- El Sector habrd de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo en
la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.

8.- En el programa de actuacién integrada que desarrolle el sector se debera justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacion sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

9.- Se realizard un estudio de la movilidad y del transporte publico para el presente sector. Las
conclusiones del citado estudio se reflejaran en la ordenacién pormenorizada del sector, de forma
justificada, proponiendo recorridos peatonales o no motorizados, que permitan el acceso a los
equipamientos y dotaciones dentro del sector y resolviendo las conexiones no motorizadas
interurbanas. En el viario de la red primaria se materializard la disposicién de paradas para el
transporte publico necesarias.

10.- Las lineas de distribucion eléctrica seran autorizadas por el érgano autonémico competente en
la materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse
en cuenta el calculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacion del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

11.- Para la aprobacién del Plan Parcial, sera preceptiva la reserva de suelo para la ubicacién de los
centros de transformacidn necesarios.

12.- El Proyecto de Urbanizacién incluira las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

13.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensidn inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluird su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacién por la
que quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.
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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO | RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD (ZND-RE-UEi)

Unidad de Ejecucidon-i (planeamiento asumido del PG anterior)

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo residencial media densidad.

USOS DOMINANTES

Residencial.

USOS COMPATIBLES

Terciario (Comercio).

Industrial (Almacenaje y comercio mayorista
Produccion Artesanal).

Aparcamiento.

Dotacional

y

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que
se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del
sector de superficie 2.178,83 m2.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

21




PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 7.407,31 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo) 0,93 m2t/m2s

ISI\llJSPCFiFri PRIMARIA 2.178.83 m2 IER (M2 techo/m2 suelo)

igi)lIUNl\?I((:ZFXgAONES [ET (m2 techo/m2 suelo)

\S/lé:bIESSCRITA ZONAS IEl (m2 techo/m2 suelo)

SUP. INSCRITA EDIFICABILIDAD

EQUIPAMIENTOS RESIDENCIAL TOTAL 6.888,80 m2
El sector debera
reservar el
porcentaje de
Vivienda de
Proteccién Publica
de acuerdo ala
prevision indicada

SUP. RED PRIMARIA en el articulo

ADSCRITA 0,00 m2 correspondiente

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS de las Normas
Y PORCENTAIJE VPP .

Urbanisticas,
siendo en todo
caso coherente
con la reserva legal
minima aplicable
segun la legislacién
vigente en el

SUP. ADSCRITA momento de su

COMUNICACIONES 0,00 m2 desarrollo.

\S/lé:béESCRlTA ZONAS 0,00 m2 Num. VIVIENDAS TOTAL 69 viv.

SUP. ADSCRITA Num. DE HABITANTES 172 hab.

EQUIPAMIENTOS 0,00 m2 ESTIMADOS

SUP. RED PRIMARIA AFECTA Num. ,DE VIVIENDAS POR 60 viv/Ha

A SU DESTINO 0,00 m2 HECTAREA

SUP. COMPUTABLE DEL

SECTOR 7.407,31 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

El Sector se considera de “Planeamiento Asumido”, dado que su delimitacidn y usos son vigentes de
acuerdo al Plan General anterior.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

Se
en

Pormenorizado

incluird su ordenacién
el Plan General

GESTION:

Directa/Indirecta
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CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia légica de desarrollo:
Sin condiciones previas.
B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:
Los viales de nueva ejecucion conectaran e integrardn perfectamente con la red viaria existente.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacion de éstas, siempre con la aprobacion del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento serd separativa de la red de pluviales.

Otros:

En el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon, se recabard informacion de los servicios técnicos
municipales de la infraestructura de evacuacién de aguas pluviales existente en el municipio que
pudiera verse afectadas por el nuevo desarrollo. En el proyecto de urbanizacién se estudiara su
funcionamiento con los nuevos caudales de escorrentia generados por el sector, debiendo

contemplarse, con cargo al sector, las pertinentes obras de mejora y ampliacién de ésta.

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollard en una sola Unidad de Ejecucion.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que se considera incluida:

e Red viaria estructural inscrita en el interior del sector de superficie 2.178,83 m2.
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La delimitacion del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas por el
planeamiento, se ajustarda mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcién de las mediciones
reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor precisién y
conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplira el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaifiias suministradoras, ajustdndose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializaciéon, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensidn, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluird los contenedores de residuos sélidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.- En el programa de actuacidn integrada que desarrolle el sector se deberd justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

7.- Las lineas de distribucién eléctrica seran autorizadas por el drgano autondmico competente en la
materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse en
cuenta el cdlculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacidn del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

8.- El Proyecto de Urbanizacién incluird las previsiones eléctricas con los grados de electrificacién del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

9.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensién inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacién incluira su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacién por la
gue quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.
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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO | RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD (ZND-RE-UEd)

Unidad de Ejecucion- d (planeamiento asumido del PG anterior)

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo residencial media densidad.

USOS DOMINANTES

Residencial.

USOS COMPATIBLES

Terciario (Comercio).

Industrial (Almacenaje y comercio mayorista
Produccion Artesanal).

Aparcamiento.

Dotacional

y

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que
se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del
sector de superficie 2.576,96 m2.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 17.151,80 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo) 0,58 m2t/m2s

ISI\llJSPCFzFri PRIMARIA 2.576,96 m2 IER (m2 techo/m2 suelo)

SUP. INSCRITA

COMUNICACIONES 0,00 m2 IET (m2 techo/m2 suelo)

\S/lé:bIESSCRITA ZONAS 5.122.59 m2 IEI (m2 techo/m2 suelo)

SUP. INSCRITA EDIFICABILIDAD

EQUIPAMIENTOS 0,00 m2 RESIDENCIAL TOTAL 9.948,04 m2
El sector debera
reservar el
porcentaje de
Vivienda de
Proteccion Publica
de acuerdo ala
previsién indicada

SUP. RED PRIMARIA en el articulo

ADSCRITA 0,00 m2 correspondiente

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS de las Normas
Y PORCENTAJE VPP .

Urbanisticas,
siendo en todo
caso coherente
con la reserva legal
minima aplicable
segun la legislacién
vigente en el

SUP. ADSCRITA
momento de su

COMUNICACIONES 0,00 m2 desarrollo.

\S/lé:bAEESCRlTA ZONAS 0,00 m2 Num. VIVIENDAS TOTAL 99 viv.

SUP. ADSCRITA NUm. DE HABITANTES 247 hab.

EQUIPAMIENTOS 0,00 m2 ESTIMADOS

SUP. RED PRIMARIA AFECTA Nam. ,DE VIVIENDAS POR 58 viv/Ha

A SU DESTINO 0,00 m2 HECTAREA

SUP. COMPUTABLE DEL

SECTOR 17.151,80 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

El Sector se considera de “Planeamiento Asumido”, dado que su delimitacidn y usos son vigentes de
acuerdo al Plan General anterior.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

Se
en

Pormenorizado

incluird su ordenacién
el Plan General

GESTION:

Directa/Indirecta
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CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia légica de desarrollo:
Sin condiciones previas.

B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:

Se observa que el sector quedara totalmente integrado en el municipio al encontrarse en un entorno
con unas caracteristicas estructurales suficientes y adecuadas para su conexion municipal y
supramunicipal.

Gestion:

El sector sdlo estd obligado a ejecutar de red primaria interior a su limite. No queda por tanto
obligado a ejecutar la glorieta en la Avda. del Segura exterior a su delimitacion.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacion de éstas, siempre con la aprobacion del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento serd separativa de la red de pluviales.
Otros.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon, se recabard informacion de los servicios técnicos
municipales de la infraestructura de evacuacion de aguas pluviales existente en el municipio que
pudiera verse afectadas por el nuevo desarrollo. En el proyecto de urbanizacién se estudiard su
funcionamiento con los nuevos caudales de escorrentia generados por el sector, debiendo
contemplarse, con cargo al sector, las pertinentes obras de mejora y ampliacion de ésta.

En el programa de actuacién integrada se deberd justificar la posible afectaciéon de la actuacién a
masas arbdreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, debera compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos
por el plan. Cuando ello fuera posible, debera reponerlas en su dmbito con idéntica proporcién, con
las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas
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C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollard en una sola Unidad de Ejecucion.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que se considera incluida:
e Red viaria estructural inscrita en el interior del sector de superficie 2.576,96 m2.

La delimitacion del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas por el
planeamiento, se ajustara mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcién de las mediciones
reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor precisién y
conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplira el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, serdn los indicados por las Compafiias suministradoras, ajustandose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializaciéon, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensidn, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacién luminica.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluira los contenedores de residuos sdlidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.- El Proyecto de Urbanizacién incluird un Estudio Acustico para analizar la influencia acustica de la
carretera CV-920, donde se propongan medidas correctoras para el cumplimiento de los objetivos de
calidad establecidos para el uso residencial.
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7.-Como condiciones de desarrollo para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se
seguiran las descritas en el Estudio de Inundabilidad:

e El viario del sector se prevera terraplenado respecto al terreno natural, resultando los viales
con rasante de pavimentacidn suficiente para que tanto éstos como las parcelas resultantes
evacuen con pendiente suficiente sus aguas de escorrentia hacia la Avda. del Segura,
guedando igualmente macladas con la rasante del suelo urbano anexo minimizando por
tanto el Nivel de Peligrosidad, haciéndolo equivalente al existente en los viales a los que
quedara igualado en cota. Se respetard a topografia natural de la zona verde prevista al norte
del sector.

Con esta medida infraestructural, al imponer con caracter obligatorio en la urbanizacién
del sector, el terraplenado del sector, se justifica que el sector pasa de un Nivel
Peligrosidad 2 a un Nivel de Peligrosidad 5 segin Estudio de Inundabilidad.

e Actualmente, por la Avda. del Segura discurre un colector general de evacuacion de aguas
pluviales, de didmetro nominal 1.800 mm), al cual deberd conectarse la red de drenaje de
aguas pluviales a ejecutar en el sector, minimizandose asi el calado de las calles en periodos
de lluvia.

e Las caracteristicas de la red de drenaje de pluviales cumplirdn con lo prescrito en el Anexo
lapartado D del PATRICOVA:

- Se disefard con un nivel de proteccion de, al menos, quince (15) afios de periodo de
retorno.

- El didmetro minimo de las conducciones de drenaje de pluviales serd de cuatrocientos
milimetros (400 mm).

- Los imbornales y sumideros serdn no atascables, y las dimensiones minimas de las rejillas
de, al menos cincuenta centimetros (50 cm) de longitud, en los verticales de bordillo y
mil doscientos cincuenta centimetros cuadrados (1.250 cm?) de superficie en los
horizontales.

e Enlo que respecta a las condiciones a imponer en las edificaciones a desarrollar en el sector,
se cumplird lo indicado en el Anexo |. Condiciones de adecuacién de las edificaciones y la
urbanizacién del PATRICOVA, en particular las siguientes:

- Dispondran de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el interior del
inmueble.

- La disposicion de las nuevas edificaciones se realizard de forma que se orienten en el
sentido del flujo desbordado. Se evitara su disposicion transversal para no causar efectos
barrera que produzcan sobreelevacion del calado alcanzado por las aguas en el entorno.

- El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara por
encima de la rasante de la calle circundante.

- Se prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a
almacenaje, a cota inferior a la rasante del terreno o de la calle.

- No se permitiran las plantas de s6tano o semisdtano.

- La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situard a ochenta
centimetros (80 cm) por encima de la rasante de la calle.

- Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada seran estancos hasta una altura de un
metro y medio (1,5 m) por encima de la rasante de la calle.

- Los elementos mas sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de
proteccién, se situaran a setenta centimetros (70 cm) por encima de la cota del forjado
de planta baja.

- Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberdn calcular separa
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soportar la presién y/o subpresidn producida por una altura de agua de un metro y
medio (1,5 m) y para un nivel de disefio correspondiente a 100 afios de periodo de
retorno. Los depdsitos y elementos similares se disefiaran y anclaran al terreno de
forma que se evite la posibilidad de flotacion.

8.- En el programa de actuacién integrada que desarrolle el sector se debera justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacidon sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

9.- Las lineas de distribucion eléctrica seran autorizadas por el érgano autondmico competente en la
materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse en
cuenta el calculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacidn del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

10.- El Proyecto de Urbanizacién incluird las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

11.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensién inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluird su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacion por la
que quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.

12.- El Sector habra de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo
en la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.
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ZONA DE ORDENACION Nuevo desarrollo industrial-terciario.
USOS DOMINANTES Industrial.
Terciarios.
USOS COMPATIBLES Dotacionales (Servicios Urbanos e Infraestructurales).

Otros en manzana exclusiva.

USOS INCOMPATIBLES Los restantes

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que
CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO | se considera incluida:

Y AREA DE REPARTO - Red viaria estructural inscrita en el interior
del sector de superficie 1.449,62 m2.
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 24.038 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo) 0,43 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA

INSCRITA 1.449,62 m2 IER (m2 techo/m2 suelo)
SUP. INSCRITA

COMUNICACIONES 0,00 m2 IET (m2 techo/m2 suelo)
SUP. INSCRITA ZONAS

VERDES 3.184,84 m2 IEI (m2 techo/m2 suelo)
SUP. INSCRITA EDIFICABILIDAD
EQUIPAMIENTOS 0,00 m2 RESIDENCIAL TOTAL

SUP. RED PRIMARIA EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
ADSCRITA 0,00 m2 VPP

SUP. ADSCRITA

COMUNICACIONES 0,00 m2 PORCENTAJE RESERVA VPP
SUP. ADSCRITA ZONAS ,

VERDES 0,00 m2 NuUm. VIVIENDAS TOTAL
SUP. ADSCRITA Num. DE HABITANTES
EQUIPAMIENTOS 0,00 m2 ESTIMADOS

SUP. RED PRIMARIA AFECTA Num. DE VIVIENDAS POR
A SU DESTINO 0,00 m2 HECTAREA

SUP. COMPUTABLE DEL

SECTOR 24.038 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

El Sector se considera de “Planeamiento Asumido”, dado que su delimitacidn y usos son vigentes de
acuerdo al Plan General anterior.

CONDICIONES DE GESTION

Se incluird su ordenacion
FIGURA DE PLANEAMIENTO: | en el Plan  General | GESTION: Directa/Indirecta
Pormenorizado

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia légica de desarrollo:
Sin condiciones previas.

B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:
Se observa que el sector quedard totalmente integrado en el municipio al encontrarse en un entorno
con unas caracteristicas estructurales suficientes y adecuadas para su conexién municipal vy
supramunicipal.

Gestion:

El sector solo esta obligado a ejecutar de red primaria interior a su limite. No queda por tanto
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obligado a ejecutar la glorieta en la Avda. del Segura exterior a su delimitacién.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacién de éstas, siempre con la aprobacién del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento sera separativa de la red de pluviales.
Otros.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se recabard informacion de los servicios técnicos
municipales de la infraestructura de evacuacion de aguas pluviales existente en el municipio que
pudiera verse afectadas por el nuevo desarrollo. En el proyecto de urbanizacién se estudiard su
funcionamiento con los nuevos caudales de escorrentia generados por el sector, debiendo
contemplarse, con cargo al sector, las pertinentes obras de mejora y ampliacion de ésta.

En el programa de actuacién integrada se deberd justificar la posible afectacidon de la actuacion a
masas arbodreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, deberd compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos
por el plan. Cuando ello fuera posible, debera reponerlas en su dmbito con idéntica proporcién, con
las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollarad en una sola Unidad de Ejecucién.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica drea de reparto en la que se considera incluida:
- Red viaria estructural inscrita en el interior del sector de superficie 1.449,62 m2.

La delimitacion del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas por el
planeamiento, se ajustara mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcién de las mediciones
reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor precisién y
conocimiento del territorio.
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E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplirad el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaifiias suministradoras, ajustandose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demdas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializacién, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensién, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluird los contenedores de residuos sdlidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.- Como condiciones de desarrollo para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se
seguiran las descritas en el Estudio de Inundabilidad:

e El viario del sector se prevera terraplenado respecto al terreno natural, resultando los viales
con rasante de pavimentacion suficiente para que tanto éstos como las parcelas resultantes
evacuen con pendiente suficiente sus aguas de escorrentia hacia la Avda. del Segura,
quedando igualmente macladas con la rasante del suelo urbano anexo, minimizando por
tanto el Nivel de Peligrosidad, haciéndolo equivalente al existente en los viales a los que
quedard igualado en cota.

Con esta medida infraestructural, al imponer con caracter obligatorio en la urbanizacién
del sector, el terraplenado del sector, se justifica que el sector pasa de un Nivel
Peligrosidad 2 a un Nivel de Peligrosidad 4-5 segin Estudio de Inundabilidad.

e Actualmente, por la Avda. del Segura discurre un colector general de evacuacion de aguas
pluviales, de didmetro nominal 1.800 mm), al cual deberd conectarse la red de drenaje de
aguas pluviales a ejecutar en el sector, minimizdndose asi el calado de las calles en periodos
de lluvia.

e Las caracteristicas de la red de drenaje de pluviales cumplirdn con lo prescrito en el Anexo
lapartado D del PATRICOVA:

- Se disefara con un nivel de protecciéon de, al menos, quince (15) afios de periodo de
retorno.
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- El didmetro minimo de las conducciones de drenaje de pluviales serd de cuatrocientos
milimetros (400 mm).

- Los imbornales y sumideros seran no atascables, y las dimensiones minimas de las rejillas
de, al menos cincuenta centimetros (50 cm) de longitud, en los verticales de bordillo y
mil doscientos cincuenta centimetros cuadrados (1.250 cm?) de superficie en los
horizontales.

e Enlo que respecta a las condiciones a imponer en las edificaciones a desarrollar en el sector,
se cumplird lo indicado en el Anexo |. Condiciones de adecuacién de las edificaciones y la
urbanizacién del PATRICOVA, en particular las siguientes:

- Dispondran de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el interior del
inmueble.

- La disposicion de las nuevas edificaciones se realizard de forma que se orienten en el
sentido del flujo desbordado. Se evitara su disposicion transversal para no causar efectos
barrera que produzcan sobreelevacién del calado alcanzado por las aguas en el entorno.

- El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara por
encima de la rasante de la calle circundante.

- Se prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a
almacenaje, a cota inferior a la rasante del terreno o de la calle.

- No se permitiran las plantas de sétano o semisétano.

- La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situard a ochenta
centimetros (80 cm) por encima de la rasante de la calle.

- Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada seran estancos hasta una altura de un
metro y medio (1,5 m) por encima de la rasante de la calle.

- Los elementos mas sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de
proteccién, se situaran a setenta centimetros (70 cm) por encima de la cota del forjado
de planta baja.

- Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberan calcular separa
soportar la presion y/o subpresion producida por una altura de agua de un metro y
medio (1,5 m) y para un nivel de disefio correspondiente a 100 afios de periodo de
retorno. Los depdsitos y elementos similares se disefiaran y anclaran al terreno de
forma que se evite la posibilidad de flotacion.

7.- En el programa de actuacion integrada que desarrolle el sector se debera justificar las condiciones
que deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

8.- Las lineas de distribucién eléctrica seran autorizadas por el drgano autondmico competente en la
materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse en
cuenta el cdlculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacion del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

9.- El Proyecto de Urbanizacién incluira las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

10.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tension inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluirad su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacion por la
que quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.

35




11.- El Sector habra de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo
en los Estudios de Impacto Ambiental y de Paisaje.

12.-El Proyecto de Urbanizacién del sector incluird un Estudio Acustico para evaluar las limitaciones
impuestas dada su proximidad a la CV-920, asi como para analizar la posible influencia de este sector
sobre las areas residenciales colindantes, implementando las medidas correctoras necesarias a
aplicar.
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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO

SECTOR ZND-IN-TR1

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SECTOR ZND-IN-TR1

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo industrial-terciario

USOS DOMINANTES

Industrial.

USOS COMPATIBLES

Terciario.

El uso comercial minorista sélo sera compatible para la
implantacion de actividades que, por las caracteristicas
de los articulos que comercializan, precisan grandes
espacios para su exposicion y venta (muebles, vehiculos,
jardineria, bricolaje o carburantes).

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que
se encuentra inscrita parcialmente la red viaria “Avda.
Adolfo Suarez”.

Caso de que en el momento de desarrollar el Sector, la
glorieta de la red primaria prevista en el limite Suroeste
del sector no se encuentre ejecutada, el Sector deberd
gestionar y ejecutar los suelos de la mencionada glorieta
a su cargo, sin perjuicio de que el 50 % de los costes de
ejecucién derivados de la misma queden cargados al
programa para el desarrollo del ZND-IN-TR2.

Esta modificacion del Area de Reparto se considerard de
Ordenacién Pormenorizada.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR

31.850,47 m2

IEB (m2 techo/m2 suelo)

0,50 m2t/m2s

SUP. RED PRIMARIA
INSCRITA

Ver nota en
Condiciones de
Ejecucion

IER (M2 techo/m2 suelo)

0,00 m2t/m2s

SUP. INSCRITA
COMUNICACIONES

Segun Plan Parcial

[ET (m2 techo/m2 suelo)

Segun Plan Parcial

SUP. INSCRITA ZONAS
VERDES

Segun Plan Parcial

IEI (m2 techo/m2 suelo)

Segun Plan Parcial

SUP. INSCRITA
EQUIPAMIENTOS

Segun Plan Parcial

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL TOTAL

0,00 m2t/m2s

SUP. RED PRIMARIA

EDIFICABILIDAD VIVIENDAS

ADSCRITA 0,00 m2 VPP

SUP. ADSCRITA

OMUNICACIONES 0,00 m2 PORCENTAJE RESERVA VPP
SUP. ADSCRITA ZONAS ,

ERDES 0,00 m2 NGm. VIVIENDAS TOTAL
SUP. ADSCRITA 0.00 m2 NGm. DE HABITANTES
EQUIPAMIENTOS ‘ ESTIMADOS

SUP. RED PRIMARIA AFECTA | o NGm. DE VIVIENDAS POR
A SU DESTINO ‘ HECTAREA

SUP. COMPUTABLE DEL 1185047 m2

SECTOR

CONDICIONES DE ORDENACION

Las derivadas de las zonas de peligrosidad de inundacién segun Estudio de Inundabilidad y descritas
en Condiciones de Ejecucion.

Las derivadas de la carretera CV-920 segln Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad Valenciana.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO: | Plan Parcial. GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia légica de desarrollo:
Sin condiciones previas.
B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:
El acceso al sector se realizara desde los viales de la red primaria del entorno del mismo.

Gestion:
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El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que se encuentra inscrita la red viaria “Avda.
Adolfo Suarez”.

Caso de que en el momento de desarrollar el Sector, la glorieta de la red primaria prevista en el
limite Suroeste del sector no se encuentre ejecutada, el Sector debera gestionar y ejecutar los suelos
de la mencionada glorieta a su cargo, sin perjuicio de que el 50 % de los costes de ejecucion
derivados de la misma queden cargados al programa para el desarrollo del ZND-IN-TR2.

Esta modificacion del Area de Reparto se considerara de Ordenacién Pormenorizada.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusién de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacién de éstas, siempre con la aprobacién del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

Otros.

En el programa de actuacién integrada se deberd justificar la posible afectaciéon de la actuacion a
masas arbodreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, deberd compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos

por el plan. Cuando ello fuera posible, debera reponerlas en su dmbito con idéntica proporcién, con
las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollard en una Unidad de Ejecucion.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que se encuentra adscrita la red viaria “Avda.
Adolfo Suarez”.

Caso de que en el momento de desarrollar el Sector, |la glorieta de la red primaria prevista en el
limite Suroeste del sector no se encuentre ejecutada, el Sector debera gestionar y ejecutar los suelos
de la mencionada glorieta a su cargo, sin perjuicio de que el 50 % de los costes de ejecucion
derivados de la misma queden cargados al programa para el desarrollo del ZND-IN-TR2.

Esta modificacion del Area de Reparto se considerara de Ordenacién Pormenorizada.
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La delimitacion del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas por el
planeamiento, se ajustarda mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcién de las mediciones
reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor precisién y
conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplira el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaiiias suministradoras, ajustdndose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializaciéon, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensidn, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluird los contenedores de residuos sélidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.- Como condiciones de desarrollo para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se
seguiran las descritas en el Estudio de Inundabilidad:

e En la pormenorizacién del sector a desarrollar por el Plan Parcial, se tendra en cuenta las
zonas mas vulnerables se emplazaran usos de zona verde y viario publico, quedando las de
uso privado alejadas del nivel de peligrosidad 2 segun Estudio de Inundabilidad.

e Las cotas de rasante de viario de los nuevos sectores urbanizables se preveran sobre
elevadas respecto al terreno natural, maclandose con la Avenida Adolfo Suarez y el sector
urbano industrial anexo. Por consiguiente el Nivel de Peligrosidad nunca serd mayor que el
existente actualmente

e Enlo que respecta a las condiciones a imponer en las edificaciones a desarrollar en el sector,
se cumplird lo indicado en el Anexo |. Condiciones de adecuacién de las edificaciones y la
urbanizacién del PATRICOVA, en particular las siguientes:

- Dispondran de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el interior del
inmueble.
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- La disposicion de las nuevas edificaciones se realizard de forma que se orienten en el
sentido del flujo desbordado. Se evitara su disposicion transversal para no causar efectos
barrera que produzcan sobreelevacion del calado alcanzado por las aguas en el entorno.

- El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara por
encima de la rasante de la calle circundante.

- Se prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a
almacenaje, a cota inferior a la rasante del terreno o de la calle.

- No se permitiran las plantas de s6tano o semisdtano.

- La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situard a ochenta
centimetros (80 cm) por encima de la rasante de la calle.

- Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada seran estancos hasta una altura de un
metro y medio (1,5 m) por encima de la rasante de la calle.

- Los elementos mas sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de
proteccién, se situaran a setenta centimetros (70 cm) por encima de la cota del forjado
de planta baja.

- Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberan calcular separa
soportar la presién y/o subpresidn producida por una altura de agua de un metro y
medio (1,5 m) y para un nivel de disefio correspondiente a 100 afios de periodo de
retorno. Los depdsitos y elementos similares se disefiaran y anclaran al terreno de
forma que se evite la posibilidad de flotacion.

7.- En el programa de actuacion integrada que desarrolle el sector se debera justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitaciéon sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

8.- Las lineas de distribucion eléctrica seran autorizadas por el érgano autondmico competente en la
materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse en
cuenta el cdlculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacion del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

9.- Para la aprobacién del Plan Parcial, sera preceptiva la reserva de suelo para la ubicacién de los
centros de transformacién necesarios.

10.- El Proyecto de Urbanizacién incluira las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

11.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensidn inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluird su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacion por la
que quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.

12.- El Sector habrd de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo
en la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.
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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO

SECTOR ZND-IN-TR2

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SECTOR ZND-IN-TR2

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo industrial-terciario

USOS DOMINANTES

Industrial.

USOS COMPATIBLES

Terciario.

El uso comercial minorista sélo serd compatible para la
implantacion de actividades que, por las caracteristicas
de los articulos que comercializan, precisan grandes
espacios para su exposicion y venta (muebles, vehiculos,
jardineria, bricolaje o carburantes).

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que
se encuentra inscrita parcialmente la red viaria “Avda.
Adolfo Suarez” y la “Avda. Rubes”.

Caso de que en el momento de desarrollar el Sector, la
glorieta de la red primaria prevista en el limite Noroeste
del sector no se encuentre ejecutada, el Sector deberd
gestionar y ejecutar los suelos de la mencionada glorieta
a su cargo, sin perjuicio de que el 50 % de los costes de
ejecucidon derivados de la misma queden cargados al
programa para el desarrollo del ZND-IN-TR1.

En caso de que el sector ZND-IN-TR3 se desarrolle de
forma previa al sector ZND-IN-TR2, éste debera ejecutar
a su cargo la “Avda. Rubes”, modificdndose por tanto el
Area de Reparto de ambos sectores.

Estas modificaciones del Area de Reparto se
consideraran de Ordenacidn Pormenorizada.
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PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

el
_,%',/v,/ ,;

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 21.837 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo)

0,50 m2t/m2s

Ver nota en
Condiciones  de | IER (m2 techo/m2 suelo)
Ejecucion

SUP. RED PRIMARIA
INSCRITA

0,00 m2t/m2s

SUP. INSCRITA

COMUNICACIONES Segun Plan Parcial | IET (m2 techo/m2 suelo)

Segun Plan Parcial

SUP. INSCRITA ZONAS Segun Plan Parcial | IEI (m2 techo/m?2 suelo)

Segun Plan Parcial

VERDES
SUP. INSCRITA , | EDIFICABILIDAD

EQUIPAMIENTOS Segdn Plan Parcial | ¢cd nENCIAL TOTAL 0,00 m2t/m2s
SUP. RED PRIMARIA 0.00 m2 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS

ADSCRITA ' VPP

SUP. ADSCRITA

COMUNICACIONES 0,00 m2 PORCENTAJE RESERVA VPP

SUP. ADSCRITA ZONAS ,

VERDES 0,00 m2 NGm. VIVIENDAS TOTAL

SUP. ADSCRITA 0.00 m2 NGm. DE HABITANTES

EQUIPAMIENTOS ‘ ESTIMADOS

SUP. RED PRIMARIA AFECTA | o NGm. DE VIVIENDAS POR

A SU DESTINO ‘ HECTAREA

SUP. COMPUTABLE DEL

ECTOR 21.837 m2
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CONDICIONES DE ORDENACION

Las derivadas de las zonas de peligrosidad de inundacién segun Estudio de Inundabilidad y descritas
en Condiciones de Ejecucion.

Las derivadas de la carretera CV-920 segln Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad Valenciana.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO: | Plan Parcial. GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia Iégica de desarrollo:
Sin condiciones previas.
B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:
El acceso al sector se realizara desde los viales de la red primaria del entorno del mismo.
Gestion:

El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que se encuentra adscrita la red viaria “Avda.
Adolfo Suarez” y la “Avda. Rubes”.

Caso de que en el momento de desarrollar el Sector, la glorieta de la red primaria prevista en el
limite Noroeste del sector no se encuentre ejecutada, el Sector deberd gestionar y ejecutar los suelos
de la mencionada glorieta a su cargo, sin perjuicio de que el 50 % de los costes de ejecucidn
derivados de la misma queden cargados al programa para el desarrollo del ZND-IN-TR1.

En caso de que el sector ZND-IN-TR3 se desarrolle de forma previa al sector ZND-IN-TR2, éste debera
ejecutar a su cargo la “Avda. Rubes”, modificandose por tanto el Area de Reparto de ambos sectores.

Estas modificaciones del Area de Reparto se consideraran de ordenacién pormenorizada.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacién de éstas, siempre con la aprobacién del Ayuntamiento de
Benejuzar.
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La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

Otros.

En el programa de actuacién integrada se debera justificar la posible afectacién de la actuacién a
masas arbodreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, deberd compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos

por el plan. Cuando ello fuera posible, debera reponerlas en su dmbito con idéntica proporcién, con
las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollard en una Unidad de Ejecucion.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que se encuentra adscrita la red viaria “Avda.
Adolfo Suarez” y la “Avda. Rubes”.

Caso de que en el momento de desarrollar el Sector, la glorieta de la red primaria prevista en el
limite Noroeste del sector no se encuentre ejecutada, el Sector debera gestionar y ejecutar los suelos
de la mencionada glorieta a su cargo, sin perjuicio de que el 50 % de los costes de ejecucion

derivados de la misma queden cargados al programa para el desarrollo del ZND-IN-TR1.

En caso de que el sector ZND-IN-TR3 se desarrolle de forma previa al sector ZND-IN-TR2, éste deberd
ejecutar a su cargo la “Avda. Rubes”, modificandose por tanto el Area de Reparto de ambos sectores.

Estas modificaciones del Area de Reparto se considerardn de ordenacién pormenorizada.
La delimitacion del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas por el
planeamiento, se ajustard mediante el Proyecto de Reparcelacion en funcidn de las mediciones

reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor precision y
conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplira el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaifiias suministradoras, ajustandose a la
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normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializaciéon, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensidn, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacién luminica.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluira los contenedores de residuos sdlidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.- Como condiciones de desarrollo para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se
seguiran las descritas en el Estudio de Inundabilidad:

e Las cotas de rasante de viario de los nuevos sectores urbanizables se preveran sobre
elevadas respecto al terreno natural, maclandose con la Avenida Adolfo Suarez y el sector
urbano industrial anexo. Por consiguiente el Nivel de Peligrosidad nunca serd mayor que el
existente actualmente

La seccién transversal de la red primaria inscrita (Avda. de Rubes) se ejecutarad segun lo
indicado en el Estudio de Inundabilidad.

e Enlo que respecta a las condiciones a imponer en las edificaciones a desarrollar en el sector,
se cumplird lo indicado en el Anexo |. Condiciones de adecuacién de las edificaciones y la
urbanizacién del PATRICOVA, en particular las siguientes:

- Dispondrdn de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el interior del
inmueble.

- La disposicion de las nuevas edificaciones se realizard de forma que se orienten en el
sentido del flujo desbordado. Se evitara su disposicion transversal para no causar efectos
barrera que produzcan sobreelevacion del calado alcanzado por las aguas en el entorno.

- El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situara por
encima de la rasante de la calle circundante.

- Se prohiben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a
almacenaje, a cota inferior a la rasante del terreno o de la calle.

- No se permitiran las plantas de s6tano o semisdtano.

- La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situard a ochenta
centimetros (80 cm) por encima de la rasante de la calle.

- Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada seran estancos hasta una altura de un
metro y medio (1,5 m) por encima de la rasante de la calle.

- Los elementos mas sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de
proteccién, se situaran a setenta centimetros (70 cm) por encima de la cota del forjado
de planta baja.

- Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberan calcular separa
soportar la presion y/o subpresion producida por una altura de agua de un metro y
medio (1,5 m) y para un nivel de disefio correspondiente a 100 afios de periodo de
retorno. Los depositos y elementos similares se disefiardn y anclaran al terreno de
forma que se evite la posibilidad de flotacién.
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7.- En el programa de actuacion integrada que desarrolle el sector se debera justificar las condiciones
que deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacion sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

8.- Las lineas de distribucion eléctrica seran autorizadas por el érgano autondmico competente en la
materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse en
cuenta el cdlculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacidn del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

9.- Para la aprobacién del Plan Parcial, sera preceptiva la reserva de suelo para la ubicacién de los
centros de transformacion necesarios.

10.- El Proyecto de Urbanizacién incluira las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

11.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensién inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluird su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacion por la
que quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.

12.- El Sector habra de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo
en la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.
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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO

SECTOR ZND-IN-TR3

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SECTOR ZND-IN-TR3

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo industrial-terciario

USOS DOMINANTES

Industrial.

USOS COMPATIBLES

Terciario.

El uso comercial minorista sélo sera compatible para la
implantacion de actividades que, por las caracteristicas
de los articulos que comercializan, precisan grandes
espacios para su exposicion y venta (muebles, vehiculos,
jardineria, bricolaje o carburantes).

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que
se encuentra inscrita la red viaria “Avda. Rubes”.

En caso de que el sector ZND-IN-TR3 se desarrolle de
forma previa al sector ZND-IN-TR2, éste debera ejecutar
a su cargo la “Avda. Rubes”, modificandose por tanto el
Area de Reparto de ambos sectores. Esta modificacion
del Area de Reparto se considerara de Ordenacién
Pormenorizada.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

A
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 43.607,84 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo) 0,50 m2t/m2s
Ver nota en
SUP. RED PRIMARIA Condiciones  de | IER (m2 techo/m2 suelo) 0,00 m2t/m2s
INSCRITA . .,
Ejecucion
SUP. INSCRITA
COMUNICACIONES 0,00 m2 [ET (m2 techo/m2 suelo)
Segun Plan Parcial
respetando la
SUP. INSCRITA ZONAS parcela  grafiada
en el interior del | IEI (m2 techo/m2 suelo)
VERDES
sector de
superficie
7.776,27 m2
SUP. INSCRITA EDIFICABILIDAD
EQUIPAMIENTOS 0,00 m2 RESIDENCIAL TOTAL 0,00 m2
SUP. RED PRIMARIA 0.00 m2 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
ADSCRITA ! VPP
SUP. ADSCRITA
COMUNICACIONES 0,00 m2 PORCENTAJE RESERVA VPP
SUP. ADSCRITA ZONAS ,
VERDES 0,00 m2 Num. VIVIENDAS TOTAL
SUP. ADSCRITA 0.00 m2 Num. DE HABITANTES
EQUIPAMIENTOS ! ESTIMADOS
SUP. RED PRIMARIA AFECTA 0,00 m2 Num. DE VIVIENDAS POR
A SU DESTINO ’ HECTAREA
SUP. COMPUTABLE DEL
SECTOR 43.607,84 m2
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacidon pormenorizada debera respectar la superficie minima y emplazamiento de la zona
verde de la red secundaria, de superficie 7.776,27 m2, prevista en la prolongacion del barranco del
Mojon (Rambla La Pilarica) que aparece grafiada en planos de Ordenacion Estructural.

CONDICIONES DE GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO: | Plan Parcial GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia légica de desarrollo:
Sin condiciones previas.

B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:

El acceso al sector se realizara desde los viales de la red primaria del entorno del mismo.
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Gestion:

Sera obligatoria la ejecucién de los viales y accesos que aseguren la plena conexion e integracién del
sector.

En caso de que el sector ZND-IN-TR3 se desarrolle de forma previa al sector ZND-IN-TR2, éste debera
ejecutar a su cargo la “Avda. Rubes”, modificdndose por tanto el Area de Reparto de ambos sectores.

Esta modificacion del Area de Reparto se considerara de Ordenacién Pormenorizada.

El sector ejecutard la Red Primaria de Viario del planeamiento necesaria para su perfecta conexion
con el entorno urbanizado anexo.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusién de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacion de éstas, siempre con la aprobacion del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento sera separativa de la red de pluviales.

Otros.

En el programa de actuacién integrada se debera justificar la posible afectacién de la actuacidn a
masas arbodreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, deberd compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos

por el plan. Cuando ello fuera posible, debera reponerlas en su dmbito con idéntica proporcién, con
las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollard en una Unidad de Ejecucion.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

El sector conforma una Unica Area de Reparto en la que se encuentra adscrita la red viaria “Avda.
Rubes”.

En caso de que el sector ZND-IN-TR3 se desarrolle de forma previa al sector ZND-IN-TR2, éste deberd
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ejecutar a su cargo la “Avda. Rubes”, modificdndose por tanto el Area de Reparto de ambos sectores.
Esta modificacion del Area de Reparto se considerara de ordenacién pormenorizada.

La delimitacion del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas por el
planeamiento, se ajustara mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcién de las mediciones
reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor precisién y
conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplird el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaifiias suministradoras, ajustdndose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializaciéon, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensidn, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluira los contenedores de residuos sdlidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.- Como condiciones de desarrollo para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se
seguiran las descritas en el Estudio de Inundabilidad:

e La ordenacidn pormenorizada de los sectores habrd de prever dos zonas verdes colindantes
al casco urbano de Benejuzar, en la prolongacién del barranco de La Pilarica, con las
dimensiones minimas grafiadas en el plano n27 del Estudio de Inundabilidad.

e La urbanizacién de estas zonas verdes colindantes al casco urbano debe prever:

0 Un cauce de aguas bajas capaz de desaguar la avenida del barranco de 25 afios de
periodo de retorno. Ambas zonas verdes quedaran conectadas mediante un drenaje
transversal que pase bajo la prolongacion de la Calle Virgen del Rosario, disefiado al
menos para la avenida de periodo de retorno 25 afios.

0 La ejecucion de diques de laminacion y retencién de sélidos de una posible avenida del
barranco de La Pilarica.

O La ejecucidon de muretes de proteccién de las viviendas existentes que lindan con estas
zonas verdes.
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e Los viales de los sectores habran de permitir la circulacidon de las aguas de escorrentia desde
el Norte hacia el Sur, previendo al menos viales con la ubicacidn y seccién prevista en el
plano 7 del Estudio de Inundabilidad.

e Los viales dispuestos en direccion Este-Oeste habran de preverse con al menos 20 metros de
anchura, de forma que quede integrada en la misma la ejecucién de un drenaje superficial de
pluviales, que dirija las aguas de escorrentia hacia la zona verde y la Avenida de Rubes.

e El correspondiente documento de planeamiento de ordenacién pormenorizada y
proyecto de urbanizacion del sector, debera incluir un apartado en el que se justifique
que la ordenacion del sector en coherente con el régimen natural de evacuacion de las
aguas de lluvia, debiendo justificar:

0 Los calados previstos en los viales del sector para distintos periodos de retorno.

0 Ladefinicién de medidas infraetructurales concretas a ejecutar por el sector.

0 Lano afeccion de la nueva ordenacidn del sector a los riesgos de inundaciéon en los
terrenos de su entorno.

7.- En el programa de actuacion integrada que desarrolle el sector se deberd justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

8.- Las lineas de distribucidn eléctrica seran autorizadas por el drgano autondmico competente en la
materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse en
cuenta el calculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacidn del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

9.- Para la aprobacion del Plan Parcial, sera preceptiva la reserva de suelo para la ubicacién de los
centros de transformacidn necesarios.

10.- El Proyecto de Urbanizacién incluird las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Basico CTE-HE Ahorro de Energia.

11.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensidn inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluird su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacion por la
gue quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.

12.- El Plan Parcial del sector incluird un Estudio Acustico para evaluar las limitaciones impuestas
dada su proximidad a las areas residenciales colindantes, implementando las medidas correctoras
necesarias a aplicar para no afectar a la calidad acustica de las areas residenciales préximas.

13.-El Sector habra de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo
en la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.
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FICHA DE GESTION NUEVO DESARROLLO

SECTOR ZND-IN-TR4

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SECTOR ZND-IN-TR4

ZONA DE ORDENACION

Nuevo desarrollo industrial-terciario

USOS DOMINANTES

Industrial.

USOS COMPATIBLES

Terciario.

El uso comercial minorista sélo sera compatible para la
implantacion de actividades que, por las caracteristicas
de los articulos que comercializan, precisan grandes
espacios para su exposicion y venta (muebles, vehiculos,
jardineria, bricolaje o carburantes).

USOS INCOMPATIBLES

Los restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO
Y AREA DE REPARTO

El sector conforma una Unica Area de Reparto.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR
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PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 58.542 m2 IEB (m2 techo/m2 suelo) 0,50 m2t/m2s
Ver nota en
SUP. RED PRIMARIA Condiciones  de | IER (m2 techo/m2 suelo) 0,00 m2t/m2s
INSCRITA . .,
Ejecucion
SUP. INSCRITA
COMUNICACIONES 0,00 m2 [ET (m2 techo/m2 suelo)
Segun Plan Parcial
respetando la
SUP. INSCRITA ZONAS parcela  grafiada
en el interior del | IEI (m2 techo/m2 suelo)
VERDES
sector de
superficie
8.650,27 m2
SUP. INSCRITA EDIFICABILIDAD
EQUIPAMIENTOS 0,00 m2 RESIDENCIAL TOTAL 0,00 m2
SUP. RED PRIMARIA 0.00 m2 EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
ADSCRITA ! VPP
SUP. ADSCRITA
COMUNICACIONES 0,00 m2 PORCENTAJE RESERVA VPP
SUP. ADSCRITA ZONAS ,
VERDES 0,00 m2 Num. VIVIENDAS TOTAL
SUP. ADSCRITA 0.00 m2 Num. DE HABITANTES
EQUIPAMIENTOS ! ESTIMADOS
SUP. RED PRIMARIA AFECTA 0,00 m2 Num. DE VIVIENDAS POR
A SU DESTINO ’ HECTAREA
SUP. COMPUTABLE DEL
SECTOR 58.542 m2
CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacidon pormenorizada debera respectar la superficie minima y emplazamiento de la zona
verde de la red secundaria, de superficie 8.650,27 m2, prevista en la prolongacion del barranco del
Mojén (Rambla La Pilarica) que aparece grafiada en planos de Ordenacion Estructural.

CONDICIONES DE GESTION

No precisa por incluir su
pormenorizacién en el Plan
General Pormenorizado

FIGURA DE PLANEAMIENTO: GESTION: Directa/Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION

A. Secuencia Iégica de desarrollo:

La gestidn del sector serd posterior a la del sector colindante ZND-IN-TR3.
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B. Condiciones de integracion y conexion:
Viario:
Conexiones:
El acceso al sector se realizara desde los viales de la red primaria del entorno del mismo.
Gestion:

Serd obligatoria la ejecucidn de los viales y accesos que aseguren la plena conexion e integracion del
sector.

El sector conforma una Unica Area de Reparto.

Agua potable y saneamiento:

El sector deberd conectar sus redes de saneamiento y agua potable a las redes municipales en
servicio de su entorno; demostrando, para ello, la suficiencia de la red a la que queda conectado y la
no repercusion de esta conexién en el mal funcionamiento de las redes en servicio. En el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se recabara informacién de los servicios técnicos
municipales de las redes existentes afectadas por el nuevo desarrollo para su estudio en
funcionamiento conjunto con la red a proyectar, debiendo contemplarse, con cargo al sector, las
pertinentes obras de mejora y ampliacion de éstas, siempre con la aprobacion del Ayuntamiento de
Benejuzar.

La conexion a la red de agua potable y saneamiento se podra llevar a cabo previa confirmacién de las
entidades gestoras de ambos servicios de la posibilidad de suministro y tratamiento del incremento
de aguas que se derivarian de la puesta en marcha del suelo urbanizable. En concreto, y para la
infraestructura de saneamiento, se debera recabar informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
(EPSAR), que impondra las condiciones y/o canon para la conexion.

La red de saneamiento serda separativa de la red de pluviales.

Otros.

En el programa de actuacién integrada se debera justificar la posible afectacién de la actuacidén a
masas arbodreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés. En su caso, debera compatibilizar su
presencia con el desarrollo previsto, integrandolos en los espacios libres y zonas verdes establecidos

por el plan. Cuando ello fuera posible, deberd reponerlas en su ambito con idéntica proporcion, con
las mismas especies, y con andlogo porte y caracteristicas

C. Delimitacion de unidades de ejecucion:

El sector se desarrollard en una Unidad de Ejecucion.

D. Area de reparto y aprovechamiento tipo:

Una Unica area de reparto que coincide con el limite del sector.
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La delimitacion del Area de Reparto y, en consecuencia, el Aprovechamiento Tipo, establecidas por el
planeamiento, se ajustarda mediante el Proyecto de Reparcelacién en funcién de las mediciones
reales que resulten del correspondiente levantamiento topografico realizado con mayor precisién y
conocimiento del territorio.

E. Otras Condiciones:

1.-Residuos:

Recogida y tratamiento por los Servicios Municipales. Se cumplira el Decreto 317/1997 (Plan Integral
de Residuos).

2.-Red eléctrica, red de telefonia y telecomunicaciones y red de gas:

Cumplirdn la normativa aplicable por las Compafiias Suministradoras. Los puntos de conexién vy el
desarrollo de las redes, seran los indicados por las Compaifiias suministradoras, ajustdndose a la
normativa vigente.

3.- El Proyecto de urbanizacién cumplira las condiciones derivadas del Plan General, ordenanzas
municipales y demdas normativa aplicable. Incluird los proyectos especificos de red viaria y
sefializaciéon, alcantarillado, pluviales, agua potable, redes de energia eléctrica en media y baja
tensidn, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria. Contemplara todas las conexiones; los viarios
limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

4.- El Proyecto de urbanizacion incorporara un Proyecto de alumbrado publico que garantice la no
generacion de contaminacion luminica.

5.-El Proyecto de Urbanizacién incluird los contenedores de residuos sélidos urbanos y de recogida
selectiva que sean necesarios para el sector, siendo éstos de tipo y modelo segun los indicados por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

6.- Como condiciones de desarrollo para minimizar las consecuencias de posible inundaciones se
seguiran las descritas en el Estudio de Inundabilidad:

e La ordenacidn pormenorizada de los sectores habrd de prever dos zonas verdes colindantes
al casco urbano de Benejuzar, en la prolongacion del barranco de La Pilarica, con las
dimensiones minimas grafiadas en el plano n27 del Estudio de Inundabilidad.

e La urbanizacién de estas zonas verdes colindantes al casco urbano debe prever:

O Un cauce de aguas bajas capaz de desaguar la avenida del barranco de 25 afos de
periodo de retorno. Ambas zonas verdes quedaran conectadas mediante un drenaje
transversal que pase bajo la prolongacion de la Calle Virgen del Rosario, disefiado al
menos para la avenida de periodo de retorno 25 afios.

0 Laejecucion de diques de laminacion y retencién de sdélidos de una posible avenida del
barranco de La Pilarica.

O Laejecucion de muretes de proteccidn de las viviendas existentes que lindan con estas
zonas verdes.

e Los viales de los sectores habran de permitir la circulacion de las aguas de escorrentia desde
el Norte hacia el Sur, previendo al menos viales con la ubicacién y seccién prevista en el
plano 7 del Estudio de Inundabilidad.
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e Los viales dispuestos en direccion Este-Oeste habran de preverse con al menos 20 metros de
anchura, de forma que quede integrada en la misma la ejecucién de un drenaje superficial de
pluviales, que dirija las aguas de escorrentia hacia la zona verde y la Avenida de Rubes.

e El correspondiente documento de planeamiento de ordenacién pormenorizada y
proyecto de urbanizacién del sector, debera incluir un apartado en el que se justifique
que la ordenacidn del sector en coherente con el régimen natural de evacuacién de las
aguas de lluvia, debiendo justificar:

0 Los calados previstos en los viales del sector para distintos periodos de retorno.

0 Ladefiniciéon de medidas infraetructurales concretas a ejecutar por el sector.

0 Lano afeccién de la nueva ordenacidn del sector a los riesgos de inundacién en los
terrenos de su entorno.

7.- En el programa de actuacion integrada que desarrolle el sector se deberd justificar las condiciones
gue deben reunir los espacios publicos y edificios de publica concurrencia, de forma que se garantice
a todas las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial, la accesibilidad y el uso libre y
seguro de su entorno, de acuerdo a las instrucciones y normas vigentes para el municipio de
Benejuzar.

8.- Las lineas de distribucion eléctrica seran autorizadas por el 6rgano autondmico competente en la
materia, de acuerdo a los proyectos especificos a confeccionar en su momento, debiendo tenerse en
cuenta el cdlculo de la demanda existente previsible, que asegure la dotacidn del suministro. Todo
ello de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en materia energética.

9.- Para la aprobacidén del Plan Parcial, sera preceptiva la reserva de suelo para la ubicacién de los
centros de transformacidn necesarios.

10.- El Proyecto de Urbanizacién incluird las previsiones eléctricas con los grados de electrificacion
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, junto a las exigencias eléctricas derivadas del
cumplimiento del Documento Bdasico CTE-HE Ahorro de Energia.

11.- En el caso de existir lineas eléctricas aéreas de tensién inferior a 66 kV, el Proyecto de
Urbanizacion incluirad su soterramiento, integrandolas en el disefio urbanistico de la actuacion por la
qgue quede afecta, cumpliendo las servidumbres indicadas en la normativa vigente en el momento de
redaccion del proyecto.

12.- El Plan Parcial del sector incluird un Estudio Acustico para evaluar las limitaciones impuestas
dada su proximidad a las areas residenciales colindantes, implementando las medidas correctoras
necesarias a aplicar para no afectar a la calidad acustica de las areas residenciales préximas.

13.- El Sector habra de cumplir en su desarrollo las medidas correctoras establecidas para el mismo
en la Memoria Ambiental y Estudio de Paisaje.
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